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I. INFORMACJE OGOLNE

1. Przedmiot i cel opracowania

(art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. a ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku... — tekst jednolity
Dz. U. z 2026 r., poz. 670)

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddzialywania na srodowisko przyrodnicze ustalen projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci miejscowosci Radziwitka w gminie
Mtodzieszyn, do ktorego Rada Gminy Mtodzieszyn przystapita uchwata Nr XI1V/54/2025 z dnia 27 marca
2025 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci miejscowosci Radziwitka.

Zgodnie z obowigzujagcymi przepisami, glownym celem niniejszej prognozy jest przedstawienie
spoleczenstwu i organom opiniujacym miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego oraz zagrozen
dla srodowiska przyrodniczego i zdrowia ludzi, jakie moga wynikaé z realizacji ustalen niniejszego projektu
miejscowego planu.

W dokumencie wstepnie ustalono zakres ucigzliwosci dla srodowiska, jakie moga wystapi¢ pod wplywem
ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz wskazanie metod ich

zmniejszania lub wykluczenia.

2. OKkreslenie zasiegu terenu objetego prognoza

(art. 51 ust. 2 pkt. 1 ustawy o udostepnianiu informacji o $rodowisku... — tekst jednolity
Dz. U. z 2026 r., poz. 670)

Obszar objety prognoza oddzialywania na srodowisko potozony jest w obrgbie geodezyjnym i miejscowosci
Radziwitka. Obejmuje tacznie powierzchnig ok. 54,55 ha sktadajgcg sie z dwoch fragmentow zlokalizowanych
przy drodze gminnej DG 380302W.

Szczegdlowe granice obszaru objgtego opracowaniem zostaly okreslone zarowno na zatgczniku graficznym
do uchwaly inicjujacej procedure sporzadzania miejscowego planu, dla potrzeb ktoérego sporzadzana jest

niniejsza prognoza, jak rowniez na rysunku planu.

3. Metody zastosowane przy sporzadzaniu prognozy

(art. 51 ust. 2 pkt. 1 lit. b ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku... — tekst jednolity
Dz. U. z 2026 r., poz. 670)

Przy sporzadzaniu niniejszej prognozy postuzono si¢ metoda analityczno-syntetyczng. Wykorzystano
materialy kartograficzne, opracowania planistyczne z zakresu badan S$rodowiska przyrodniczego na

omawianym terenie oraz przeprowadzono inwentaryzacje stanu zagospodarowania przestrzennego.



Zastosowana Ww niniejszym opracowaniu metoda sporzadzenia prognozy polegatla na pordwnaniu
funkcjonowania obszaru objgtego opracowaniem (w znaczeniu ekologicznym) w chwili obecnej,

Z funkcjonowaniem przewidywanym, jako skutek realizacji ustalen planu.

4. Podstawy prawne i materialy wyjsciowe

(art. 51 ust. 2 pkt. 1 lit. a ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku... — tekst jednolity
Dz. U. z 2026 r., poz. 670)

Niniejsza prognoz¢ opracowano W oparciu 0 wWymogi:

— ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na §rodowisko (tekst jednolity Dz. U.
22026 r., poz. 670),

— ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U.
z 2026 r. poz. 538).

Dodatkowo wspierano si¢ wymogami obowigzujacych ustaw z zakresu m.in. prawa budowlanego i inzynierii,

samorzadu gminnego, ochrony $rodowiska i ochrony przyrody, powierzchni ziemi i geologii, odpadéw,

gospodarki wodno-sciekowej, ochrony powietrza atmosferycznego i obowigzujacych norm hatasu.

Przy sporzadzaniu prognozy korzystano réwniez z opracowan planistycznych, ogoélnogeograficznych,

wykazow, baz danych, map i geoportali.

5. Powigzania z innymi dokumentami

(art. 51 ust. 2 pkt. 1 lit. a ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku... — tekst jednolity
Dz. U. z 2026 r., poz. 670)

Niniejsze opracowanie jest $cisle powigzane z nastepujagcymi dokumentami:

— audytem krajobrazowym wojewodztwa mazowieckiego przyjetym uchwata Nr 48/24 Sejmiku
Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 26 marca 2024 r.,

— Studium uwarunkowan 1ikierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Mlodzieszyn
zatwierdzonym uchwata Nr XXI1/107/2016 Rady Gminy Mtodzieszyn z dnia 23 maja 2016 r.,

— prognoza oddziatywania na $rodowisko dla ww. Studium z 2015 .,

— opracowaniem ekofizjograficznym dla gminy Mtodzieszyn z 2015 r.

Zgodnie z wymogami obowigzujacej ustawy, przeznaczenie terendw w sporzadzanym projekcie planu nie

narusza ustalen obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy

Mtodzieszyn. W projekcie planu wykorzystano i uszczegdtowiono ustalenia zawarte w ww. studium.



I1. STAN ISTNIEJACY - analiza i ocena

1.  Charakterystyka istniejacego stanu Srodowiska i zagospodarowania

(art. 51 ust. 2 pkt. 2 lit. a ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku... — tekst jednolity
Dz. U. z 2026 r., poz. 670)

Potozenie obszaru

Obszar objety opracowaniem potozony jest w obrgbie geodezyjnym i miejscowosci Radziwitka. Sktada sig
z dwoch fragmentdéw zlokalizowanych przy drodze gminnej DG 380302W o tacznej powierzchni wynoszacej
ok. 54,55 ha.

Sasiedztwo obszaru objetego opracowaniem stanowia:

— od strony zachodniej — teren lasu,

— od strony poludniowej — tereny gruntéw ornych oraz upraw, zieleni naturalnej oraz teren lasu,

— od strony wschodniej — teren drogi krajowej nr 50 oraz w dalszej czesci teren lasu,

— od strony polnocnej — teren lasu, zieleni naturalnej oraz tereny gruntow ornych oraz upraw.

RzeZba terenu, budowa geologiczna

Wedtug aktualizacji regionalizacji fizycznogeograficznej Polski z 2018 r. analizowany obszar potozony jest
w prowincji Niz Srodkowoeuropejski, podprowincji Niziny Srodkowopolskie, makroregionie Nizina
Srodkowomazowiecka, mezoregionie Kotlina Warszawska.

Przedmiotowy obszar znajduje si¢ w zasiegu zlodowacenia warcianskiego. Pod wzgledem
geomorfologicznym dominujgca formg sg torfy, piaski humusowe, mutki i namuty den dolinnych i zagtebien
bezodptywowych, piaski eoliczne oraz piaski eoliczne w wydmach . Rzezba obszaru jest mato urozmaicona.
Wysokos$¢ terenu wynosi od 65 m n.p.m. do 87 m n.p.m..

Surowce mineralne

W granicach obszaru objetego projektem planu nie wystgpuja udokumentowane ztoza surowcow naturalnych.

Wody powierzchniowe

Na obszarze objetym projektem planu nie wystepuja wody powierzchniowe oraz grunty zmeliorowane.
Obszar znajduje si¢ w zasiggu Jednolitej Czesci Wod Powierzchniowych (JCWP) o nazwie Jezowka, kod
krajowy: RW200010273129, status: naturalna cze$¢ wod, ocena stanu/potencjalu ekologicznego: brak badan
biologicznych w JCWP, ocena stanu chemicznego: stan chemiczny dobry, stan (ogolny): brak danych.

Wody podziemne

Analizowany obszar potozony jest w zasiggu Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 215A Subniecka
warszawska (cze$¢ centralna). Srednia gtebokos¢ ujeé czerpigcych wode z tej jednostki wynosi 160 m.

Obszar znajduje si¢ w zasiegu Jednolitej Czesci Wod Podziemnych (JCWPA) nr 47, kod krajowy: GW200047,
stan chemiczny: dobry, stan ilo§ciowy: dobry, ocena ryzyka nicosiagnigcia celu srodowiskowego: zagrozona

ilosciowo.



Gleby
Na obszarze objetym planem dominujg gleby murszowo-mineralne i gleby murszowate, gleby brunatne

wylugowane oraz gleby bielicowe wtasciwe i pseudobielicowe. Na przewazajacej czesci analizowanego terenu
wystepuja piaski luzne, ale wystgpuja takze piaski stabo-gliniaste.

Sposrod kompleksow rolniczej przydatnosci gleb, wystgpujace w tym rejonie kompleksy to: zytni staby oraz
zytni bardzo staby. Generalnie jako$¢ gleb jest niska - wystepuja gleby V i VI klasy bonitacyjne;j.

Klimat

Obszar objety planem potozony jest w Regionie Mazowiecko — Podlaskim i ma klimat z przewaga wplywow
kontynentalnych.

Warunki klimatyczne charakteryzuja si¢ nastepujacymi warto$ciami:

srednia roczna temperatura powietrza: 7,8 °C,

— $rednia roczna wilgotnos¢ wzgledna: 79%,

— okres wegetacji roslin: 210 - 220 dni,

— liczba dni mroznych: 30 - 45 dni,

— liczba dni z pokrywa $niezna: 26 - 90 dni,

— wysoko$¢ srednich rocznych opadoéw atmosferycznych: ok. 532 mm — 588 mm,
—  $rednia roczna predkos¢ wiatru ($Srednie 10-minutowe): ok. 4 m/s.

Zmiany klimatu i zjawiska ekstremalne

Wieloletnie obserwacje i badania potwierdzaja znaczne zmiany klimatu. Zauwaza si¢ m.in. duza zmiennos¢
temperatury powietrza i rosnacy systematycznie od potowy XIX w. trend temperatury, tendencje spadkowe
liczby dni mroznych i bardzo mroznych, zwigckszenie liczby dni upalnych, zmiany struktury opadow (wzrost
liczby dni z opadem dobowym o duzym natgzeniu), wzrost liczby dni stonecznych. Skutkiem powyzszego sa
ekstremalne zjawiska pogodowe — m.in. fale upatéw, susze, nawalne opady (w tym gradobicia), burze, wiatry
huraganowe i trgby powietrzne. Przeciwdziatanie tym zjawiskom i mitygowanie ich skutkow nalezy
uwzgledni¢ przy redagowaniu ustalen projektu planu (planowanie na poziomie lokalnym).

Konsekwencje zmian klimatu

Zmiany klimatu majg i beda miaty duzy (bezposredni i posredni) wplyw na gospodarke hodowlana i lokalizacje
produkcji. Rosngce prawdopodobienstwo wystapienia ekstremalnych zjawisk pogodowych oraz ich
dotkliwo$¢ spowoduje znaczny wzrost ryzyka nieudanych zbiorow. Zmiany klimatu wptyna réwniez na glebe
powodujac zmniejszenie zawarto$ci materii organicznej, bedacej gtéwnym czynnikiem zapewniajacym jej
zyzno$¢. W sektorze energetycznym zmiany klimatu beda wywiera¢ bezposredni wptyw zarowno na dostawy
(('.;-l' elind.  Nlodorska
energii, jak i popyt na nig. Coraz czests ze rekordowe temperatury latem i
zwigzana z nimi potrzeba chtodzenia oraz ekstremalne zjawiska pogodowe beda w szczegdlnosci wywierac
wplyw na dystrybucje energii elektrycznej. Zmieniajace si¢ warunki pogodowe beda wywieraé znaczny wptyw

na zdrowie ludzi. Wraz ze wzrostem czgstotliwos$ci wystepowania ekstremalnych zjawisk pogodowych moze



nastgpi¢ wzrost zachorowan zwigzanych z warunkami pogodowymi np. z powodu upalow. Zmiany klimatu
moga takze wplywaé na zdrowie roslin poprzez np. stwarzanie sprzyjajacych warunkow dla nowych lub
migrujacych organizmoéow szkodliwych, spowoduja znaczne zmiany w zakresie jakos$ci i dostepnosci zasobow
wodnych.

Flora i fauna

Wedhug regionalizacji przyrodniczo-lesnej, obszar objety analiza potozony jest w mezoregionie Puszczy
Kampinoskiej.

Obszar obejmuje przede wszystkim tereny lasow sosnowych typu ,,bor §wiezy”, ktory charakteryzuje si¢ m.in.
wystepowaniem na obszarach nizinnych, wyksztatceniem na siedliskach pod drzewostanami naturalnymi z
butwing typowa i butwing widknista, mata réznorodnoscia typow zbiorowisk roslinnych oraz dominujgcymi
klasami bonitacyjnymi: 11-1V. Poza pojedynczymi skupiskami zieleni wysokiej, najwigkszy kompleks lasow
wysokich znajduje si¢ w centralnej i wschodniej czgéci zachodniego fragmentu planu oraz zachodniej czesci
fragmentu wschodniego. Tworza one warunki dla zachowania roznorodnosci gatunkowej fauny i flory oraz
stanowig otuling dla bardziej wrazliwych ekosysteméw bagiennych, torfowiskowych i wydmowych.
Najbardziej powszechng roslinnos¢ niska, okrywajaca pozostata cz¢s¢ obszaru, stanowig trawy i krzewy.

Na analizowanym terenie wystepuja gatunki zwierzat charakterystyczne dla zespotéw lesnych, obszarow
rolniczych oraz najbardziej liczna fauna - ptasia. Faung obszarow rolniczych stanowig gtownie gatunki, ktore
dostosowaty si¢ do antropogenicznego uktadu biocenotycznego. Wsrod owadow sa to pospolite szkodniki, a
wsrod ssakow — gryzonie 1 zwierzeta hodowlane oraz inne gatunki synantropijne zwigzane z siedzibami
ludzkimi.

Siedliska i gatunki chronione

Gatunki ptakow wystepujace na obszarze, ujete w Dyrektywie Ptasiej Rady Europy (79/409/EWG) to: bocian
czarny, mewa czarnogtowa, podgorzatka, podrozniczek, rybitwa biatoczelna, zimorodek, rybitwa rzeczna,
brodziec piskliwy, czapla siwa, gagol, krwawodziob, krzyzowka, mewa pospolita, ostrygojad, ptaki wodno-
btotne. W granicach analizowanego obszaru i jego najblizszym otoczeniu na podstawie analizy dostepnych
materiatow i literatury, nie stwierdzono wystepowania siedlisk przyrodniczych objetych ochrong na podstawie
prawa krajowego i wspolnotowego.

Obszary przyrodnicze prawnie chronione

Analizowany obszar wchodzi w sktad systemu obszaréw chronionych o wysokich walorach przyrodniczo —
krajobrazowych o znaczeniu ponadregionalnym zwigzanych z Nadwislanskim Obszarem Chronionego
Krajobrazu, ktory petni bardzo wazng rolg¢ jako korytarz ekologiczny 1aczacy biocenozy Puszczy
Kampinoskiej z lasami Gostynifisko Wioctawskimi.

Obszar czesciowo znajduje si¢ w zasiggu obszaru Natura 2000 — Specjalnym Obszarze Ochrony Siedlisk
,.Kampinoskiej Dolinie Wisty”, ktory petni kluczowg role dla ptakow zarowno w okresie legowym, jak

i podczas sezonowych migracji.



Na obszarze objetym planem wystgpuje drzewo posiadajace status pomnika przyrody: dab szyputkowy
(Quercus robur).

Srodowisko kulturowe

W granicach obszaru objetego projektem planu i jego bliskim sasiedztwie nie wystepuja obiekty i obszary
objete formami ochrony ustalonymi w ustawie o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

Zagospodarowanie terenu

Obszar objety opracowaniem obejmuje powierzchni¢ 54,55 ha i zlokalizowany jest w miejscowosci
Radziwitka, przy drodze gminnej DG 380302W. Wzdluz ww. drogi wystgpuja pojedyncze zabudowania:
zabudowa zagrodowa. Poza tym w centralnej czgséci zachodniego terenu znajduja si¢ dwa pojedyncze siedliska
zabudowy zagrodowej oraz zabudowa ustugowa przy drodze krajowej nr 50. W przewazajacej czgsci obszar

jest niezabudowany i pokryty lasami lub uzytkowany rolniczo.

2. Potencjalne zmiany stanu $Srodowiska przy braku realizacji ustalen projektowanego planu

(art. 51 ust. 2 pkt. 2 lit. a ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku... — tekst jednolity
Dz. U. z 2026 r., poz. 670)

Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest okreslenie zasad zagospodarowania obszaru obejmujacego
przeznaczenie terenéow zgodne z kierunkami zagospodarowania przestrzennego ustalonymi w Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mlodzieszyn zatwierdzonym uchwatg Nr
XXI1/107/2016 Rady Gminy Mtodzieszyn z dnia 23 maja 2016 r.

Z uwagi na dotychczasowy brak na tym obszarze miejscowego planu, mozliwe jest powstawanie inwestycji
na podstawie decyzji o warunkach zabudowy oraz decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego. Zapisy
tych decyzji s3 ograniczone, co mogltoby prowadzi¢ do niekontrolowanego powstawania inwestycji
sprzecznych z charakterem obszaru, czy poszczegdlnych terendw, a co za tym idzie, do powstania chaosu
przestrzennego. Brak realizacji ustalen projektu planu mogtby wiec wigza¢ si¢ z ograniczong kontrola
powstajacych inwestycji w tym rejonie. Projekt planu zaktada utrwalenie obecnego zagospodarowania, W tym
warto$ci kulturowych i przyrodniczych, z mozliwos$cig ograniczonego rozwoju o charakterze uzupetniania
zabudowy zgodnego z jego ustaleniami.

W przypadku braku realizacji ustalen przedmiotowego projektu planu, zagospodarowanie analizowanego
obszaru zachowa swdj obecny charakter, a zabudowa bedzie dalej rozwijata si¢ bez regulacji prawnych,
kierujacych si¢ potrzeba zachowania fadu przestrzennego oraz ochrony srodowiska przyrodniczego. Realizacja
ustalen projektu planu pozwoli na kontrolowany, zrownowazony rozwoj przestrzenny, a w efekcie optymalne

wykorzystanie obszaru, przy uwzglednieniu zapisdéw majacych na celu ochrong srodowiska przyrodniczego.



3. Stan Srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym oddzialywaniem

(art. 51 ust. 2 pkt. 2 lit. b ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku... — tekst jednolity
Dz. U. z 2026 r., poz. 670)

Na terenie objetym projektem planu miejscowego nie wystepujg przedsigwzigcia, ktore zgodnie
z Rozporzadzeniem Rady Ministréow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco
oddzialywa¢ na srodowisko, okreslono jako mogace zawsze lub potencjalnie znaczaco oddzialywac¢ na

srodowisko.

4. Istniejace problemy ochrony Srodowiska

(art. 51 ust. 2 pkt. 2 lit. ¢ ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku... — tekst jednolity
Dz. U. z 2026 r., poz. 670)

Stan istniejgcy Srodowiska przyrodniczego obszaru objetego analiza jest dobry, nie wystepuja tutaj obszary

zdegradowane przyrodniczo. Sgsiedztwo terendw otwartych i niskiej zabudowy pozytywnie wptywa na

samooczyszczanie si¢ komponentéw przyrody. W analizowanym obszarze oraz w jego poblizu nie

przeprowadzono zadnych badan z zakresu monitoringu §rodowiska, na podstawie ktorych mozna byloby

okresli¢ faktyczne stezenie zanieczyszczen. Uprawa ro$linnosci rolniczej powoduje okresowe odstonigcie

gleby izwigzane ztym nickorzystne zjawiska, jak wzmozona erozja gleby i ograniczenie wihasciwosci

samooczyszczajacych. W obszarze objetym analizg nie wystepuja przedsigwziecia kwalifikujace sie do

przedsiewzig¢ mogacych zawsze badz potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko.

Najbardziej istotnymi problemami na analizowanym obszarze s3:

— emisja zanieczyszczen z indywidualnych zrodet ciepta zlokalizowanych gtéwnie w zabudowie
zagrodowej, skutkujaca pogorszeniem jako$ci powietrza,

— przenikanie do gruntu zanieczyszczen zwigzanych z prowadzeniem dzialalnosci rolniczej na terenach
uprawnych (nadmierne nawozenie),

— emisja zanieczyszczen i hatasu pochodzacych z pobliskiej drogi krajowej: DK 50.

Obszar objety analiza nie jest ujety w rejestrze potencjalnych historycznych zanieczyszczen gleby ani

zarejestrowanych historycznych zanieczyszczen.



111.PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE — analiza i ocena

1.  Cele ochrony $rodowiska

(art. 51 ust. 2 pkt. 2 lit. d ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku... — tekst jednolity
Dz. U. z 2026 r., poz. 670)

Cele ochrony srodowiska ujete w projekcie planu wynikajg m.in. z ustalen zawartych w Studium uwarunkowan
i kierunkow  zagospodarowania  przestrzennego gminy Mlodzieszyn  zatwierdzonym  uchwatlg
Nr XX11/107/2016 Rady Gminy Mtodzieszyn z dnia 23 maja 2016 r. — dokumencie okreslajacym polityke
przestrzenng gminy, w tym cele ekologiczne i prosrodowiskowe.

Realizacja celow ochrony srodowiska szczebla miedzynarodowego

Cele ujete w ww. opracowaniach spetniajag wymogi bedace wynikiem zobowigzan miedzynarodowych Polski
w dziedzinie ochrony s$rodowiska, wynikajacych z czlonkostwa w Unii Europejskiej — wtym przede
wszystkim trwalego i zréwnowazonego rozwoju oraz zasad ochrony §rodowiska do polityk krajowych ujetych
W opracowaniach ramowych, takich jak np. Agenda 21, Strategia Lizbonska czy Strategia Zrownowazonego
Rozwoju UE oraz szeregu konwencji migdzynarodowych i dyrektyw Unii Europejskiej, ktore sg sukcesywnie
wdrazane do polskiego prawodawstwa w zakresie ochrony §rodowiska.

Dokumentem strategicznym wskazujacym na glowne wyzwania i najwazniejsze priorytety polityki
ekologicznej kraju jest Polityka Ekologiczna Panstwa 2030 przyj¢ta uchwatg Nr 6 Rady Ministrow z dnia
16 lipca 2019 r. Ustalenia projektu planu nawiazuja do celdow okreslonych w ww. dokumencie i uwzgledniaja
zasady zrOwnowazonego rozwoju.

Realizacja celéw ochrony Srodowiska szczebla krajowego

Nie odniesiono si¢ do celow ochrony srodowiska na szczeblu krajowym w zwigzku z uchyleniem w listopadzie
2020 r. ,,Koncepcji Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030”. Nalezy zaznaczy¢, ze ustalenia projektu
planu byty zbiezne z celami okreslonymi w uchylonym dokumencie.

Cele ochrony $rodowiska ujete w projekcie planu — poziom lokalny

Za podstawowe cele ochrony oraz ksztattowania srodowiska przyrodniczego i krajobrazu na analizowanym

obszarze uznano:

— utrzymanie prawidtowych warunkoéw wodno-glebowych,

— wykluczenie negatywnego wplywu planowanego zagospodarowania na Gtéwny Zbiornik Wod
Podziemnych nr 215A — Subniecka Warszawska,

— zachowanie w jak najwickszym stopniu réznorodnosci biologicznej poprzez ustalenie minimalnej
powierzchni biologicznie czynnej w ramach terenéw zabudowy,

— ochrong przed hatasem,

— umozliwienie realizacji zrodet wytwarzania zielonej energii (instalacje fotowoltaiczne),

— wykluczenie lokalizacji:

— zakladoéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystepowania powaznej awarii przemystowej,



2.

przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na $rodowisko,

przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywac¢ na srodowisko okre§lonych w przepisach
odregbnych, za wyjatkiem drog publicznych, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,

obiektéw i1 urzadzen oraz prowadzenia dzialalnosci powodujacej przekroczenie dopuszczalnych
wielkos$ci oddzialtywania na Srodowisko poprzez emisje substancji i energii w szczego6lnosci dotyczace
wytwarzania halasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powietrza, gleby, wod

powierzchniowych i podziemnych.

Opis projektowanego zagospodarowania

(art. 51 ust. 2 pkt. 1 lit. a ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku... — tekst jednolity
Dz. U. z 2026 r., poz. 670)

Uchwatg Nr XI1V/54/2025 Rady Gminy Mtodzieszyn z dnia 27 marca 2025 r. przystapiono do sporzadzenia

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czg¢sci miejscowosci Radziwitka w gminie

Mtodzieszyn obejmujacego obszar o powierzchni 54,55 ha.

W projekcie planu okreslono:

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego (§5),

— zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu (§6),

— wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych (§8),

— zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw (§9),

— szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci (§10),

— minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych (§11),

— szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu (§12),

— zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji (§13),

— zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej (§14), dotyczace:

uzbrojenia obszaru,

zaopatrzenia w wode,

odprowadzenia $Sciekow,

odprowadzania wod opadowych i roztopowych,
zaopatrzenia w energi¢ elektryczna,

zaopatrzenia w gaz,

zaopatrzenia w energi¢ cieplna,

zaopatrzenia w lacza teletechniczne i teleinformatyczne,

gospodarki odpadami,

— sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendéw (§16),

— granice rozmieszczenia inwestycji celu publicznego (§17).



W projekcie planu ustalono tereny o okreslonym rodzaju przeznaczenia. Kazdy teren zostal wyznaczony na
rysunku planu za pomocg linii rozgraniczajacych i oznaczony symbolami, w ktorych: poz. 1 — cyfra— oznacza
numer terenu w ramach obszaru, poz. 2 — litery — oznaczaja przeznaczenie terenu.

Integralng czescig planu jest rysunek w skali 1:2000, na ktorym obowiazujace ustalenia stanowig nizej
wymienione oznaczenia:

— granica obszaru objetego planem,

— linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

— cyfrowo-literowe oznaczenie terenow,

— przeznaczenie terenow,

— nieprzekraczalne linie zabudowy,

— strefa ograniczen sytuowania zabudowy od granicy lasu,

— zwymiarowanie odlegto$ci mierzone w metrach;

— strefa intensywnego zadrzewienia.

Pozostate oznaczenia na rysunku planu majg charakter informacyjny.

W granicach obszaru objetego projektem planu ustalono nast¢pujace tereny o réznym przeznaczeniu lub
r6znych zasadach zagospodarowania, ktore zostaty wydzielone na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi.
Ponizej przedstawiono najwazniejsze ustalenia planu dla poszczegélnych terendw:

LIMNW, 12MNW, 13MNW , 1L4MNW, 15MNW, 1.6MNW - przeznaczenie: teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej; maksymalny udzial powierzchni zabudowy 20%; minimalna
nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,2; maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,3, minimalny
udziat powierzchni biologicznie czynnej: 80%; maksymalna wysoko$¢ zabudowy: budynki mieszkalne: 8,0
m, pozostate budynki: 6,0 m; obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku okreslony w przepisach
odrebnych jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

2.1IMNW-ML - przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub teren
zabudowy letniskowej/rekreacji indywidualnej; minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,2;
maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,3, minimalny udziat powierzchni biologicznie czynne;j:
80%; maksymalna wysokos¢ zabudowy: budynki mieszkalne: 8,0 m, pozostate budynki: 6,0 m; obowiazuje
dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku okreslony w przepisach odrebnych jak dla terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej.

2.1MNW-U - przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub teren ustug;
maksymalny udzial powierzchni zabudowy 40%; minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,2;
maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,5, minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:
50%; maksymalna wysokos¢ zabudowy: budynki mieszkalne: 9,0 m, pozostate budynki: 6,0 m; obowigzuje
dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku okre§lony w przepisach odrebnych jak dla terenéw zabudowy

mieszkaniowo-ustugowe;j.



1.1ML, 1.2ML - przeznaczenie: teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej; maksymalny udziat
powierzchni zabudowy 20%; maksymalny udzial funkcji ustugowej w powierzchni zabudowy: 40%;
minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,2; maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,3,
minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 80%; maksymalna wysoko$¢ zabudowy: budynki
mieszkalne: 8,0 m, pozostale budynki: 6,0 m; obowigzuje dopuszczalny poziom halasu w S$rodowisku
okreslony w przepisach odrebnych jak dla terenow zabudowy rekreacyjno-wypoczynkowej.

2.1UT — przeznaczenie: teren ustug turystyki; maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 20%; minimalna
nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,2, maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,3, minimalny
udzial powierzchni biologicznie czynnej: 80%, maksymalna wysokos$¢ zabudowy: budynki mieszkalne: 8,0
m, pozostate budynki: 6,0 m; obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku okre$lony w przepisach
odrgbnych jak dla terenow zabudowy rekreacyjno-wypoczynkowej.

2.1U-P — przeznaczenie: teren ustug lub teren produkcji; maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 50%,
minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,3, maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,7,
minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 10%, maksymalna wysoko$¢ zabudowy: budynki
ustugowe, przemystowe, magazyny: 12,0 m, pozostate budynki: 7,0 m, teren nie jest klasyfikowany pod
wzgledem akustycznym zgodnie z przepisami odrebnymi.

1.1IRNR, 2.1RNR - przeznaczenie: teren gruntow ornych oraz upraw; tereny nie sa klasyfikowane pod
wzgledem akustycznym zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2.1RNR-L, 2.2RNR-L - przeznaczenie: teren gruntow ornych oraz upraw lub teren lasu; minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej — 80%; tereny nie sg klasyfikowane pod wzglgdem akustycznym zgodnie z
przepisami odrebnymi.

2.1RZM - przeznaczenie: teren zabudowy zagrodowej; maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 20%,
minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,2, maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,3,
minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 80%, maksymalna wysoko$¢ zabudowy: budynki
mieszkalne: 8,0 m, pozostate budynki: 6,0 m, obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w Srodowisku
okreslony w przepisach odrebnych jak dla terenéw zabudowy zagrodowe;j.

2.1WS - przeznaczenie: teren wod powierzchniowych srodladowych; tereny nie sg klasyfikowane pod
wzgledem akustycznym zgodnie z przepisami odrgbnymi.

1.1L, 1.2, 1.3L, 1.4L, 2.1L, 2.2L, 2.3L, 2.4L - przeznaczenie: teren lasu; tereny nie sg klasyfikowane pod
wzglgdem akustycznym zgodnie z przepisami odrebnymi.

1.1KDL, 1.2KDL, 2.1KDL - przeznaczenie: teren drogi lokalnej;

3. Ocena wplywu projektowanego zagospodarowania na Srodowisko przyrodnicze, zdrowie ludzi
oraz elementy Srodowiska kulturowego
(art. 51 ust. 2 pkt 2 ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku... — tekst jednolity
Dz. U. 22026 r., poz. 670)



Z90dnos¢ z przepisami prawa dotyczacymi ochrony srodowiska

Ustalenia niniejszego projektu planu respektuja wymogi okreslone w przepisach ogodlnych i szczegotowych

z zakresu ochrony srodowiska. Realizacja ustalen zawartych w ww. projekcie obligatoryjnie powinna by¢

zgodna z obowigzujgcymi przepisami.

Projektowane zagospodarowanie bedzie sie wiazalo z nastepujacymi zjawiskami:

wprowadzeniem gazoéw lub pytdw do powietrza — rozwoj terendw budowlanych przyczyni si¢ do

zwigkszenia emisji pyldéw i1 gazow do atmosfery, miedzy innymi ze wzgledu na wzrost liczby
indywidualnych zrodet ogrzewania czy wzmozony ruch samochodowy,

lokalne ograniczenie infiltracji wody opadowej do gruntu — woda ta sptynie po powierzchni dachow,

nawierzchniach utwardzonych, w tym drég i wsigknie do gruntu w bezposrednim ich sasiedztwie; wody
opadowe z powierzchni o nawierzchni twardej: drog, parkingéw oraz z innych powierzchni potencjalnie
zanieczyszczonych nalezy przed wprowadzeniem do odbiornika oczyszcza¢ z piasku, blota
i zanieczyszczen ropopochodnych na odpowiednich urzadzeniach podczyszczajacych, lokalizowanych w
granicach odwadnianych terenow, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

wprowadzaniem $ciekéw do wod lub ziemi — obowigzuje zakaz odprowadzenia nieoczyszczonych $ciekow

wprost do gruntu, wod powierzchniowych i podziemnych oraz nakaz odprowadzania §ciekow w zbiorczym
systemie kanalizacji sanitarnej do gminnej oczyszczalni $ciekow lub do szczelnych zbiornikow
bezodptywowych lokalizowanych na terenie nieruchomosci;

wykorzystywaniem zasobdw §rodowiska — dopuszcza si¢ indywidualne zrodla energii elektrycznej oraz

stosowanie zrodet odnawialnych (OZE) o nieprzekraczalnej mocy zgodnej z przepisami odrebnymi;

zanieczyszczeniem gleby lub ziemi — projektowane zagospodarowanie nie bedzie znaczaco wptywac na
poziom zanieczyszczenia gleby lub ziemi;

przeksztatceniem naturalnego uksztaltowania terenu — w zwigzku z wykopami pod fundamenty podczas

realizacji nowej zabudowy nastgpi naruszanie wierzchniej warstwy gleby;

emitowaniem hatasu — zagospodarowanie przedmiotowego obszaru bedzie wigzato si¢ z emisjg hatasu

do srodowiska — tereny normowane akustycznie zostaty wyr6znione w tekscie projektu planu,

emitowaniem pol elektromagnetycznych — na obszarze objetym miejscowym planem nie przewiduje si¢

lokalizacji obiektéw emitujacych pola elektromagnetyczne mogace w istotny sposoéb wplywac negatywnie
na §rodowisko przyrodnicze;

ryzykiem wystgpienia powaznych awarii — na obszarze objetym projektem planu ustala si¢ zakaz

lokalizacji obiektow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia awarii, o ktorych mowa w przepisach

odrebnych;

Wplyw ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania na poszczegdlne elementy $rodowiska

przyrodniczego:



powietrze — planowane zagospodarowanie terendOw moze w nieznacznym stopniu wptynaé na jako$é
powietrza atmosferycznego w zwigzku z koniecznoS$cig zaopatrzenia projektowanych obiektow w energie
cieplna;

powierzchnia ziemi i gleby — lokalizacja nowej zabudowy begdzie wigzala si¢ z czeSciowym

unieczynnieniem gleby, moga nastapi¢ nieznaczne przeksztatcenia powierzchni terenu;

wody powierzchniowe, jednolite czesci wod powierzchniowych (JCWP): realizacja ustalen projektu planu

wplynie w niewielkim stopniu na stan wod powierzchniowych — zmniejszenie powierzchni biologicznie
czynnej zwigkszy sptyw powierzchniowy wod opadowych i roztopowych do miejscowych ciekow, rowow
lub wihasciwych elementow sieci infrastruktury technicznej. Zgodnie z ustaleniami projektu planu
obowigzuje maksymalne zagospodarowanie wod opadowych w granicach dziatki budowlanej przez
naturalng 1 wymuszong retencje, nalezy uwzglednic¢ potrzebe 1 mozliwosci zatrzymania wod opadowych
w miejscu opadu i maksymalne spowolnienia ich odprowadzania do odbiornikéw np. przez budowe
zbiornikoéw retencyjnych.

Biorac pod uwagg charakterystyke JCWP RW200010273129 ,,Jezéwka” , w granicach ktorej znajduje si¢
teren objety opracowaniem (tj. typ, status, oceny stanu i ryzyka, a takze derogacje) i ustalenia zawarte
w projekcie, nalezy stwierdzi¢, ze nie nastapi pogorszenie stanu JCWP, a W rezultacie cele sSrodowiskowe
ujete w ,,Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty” nie beda zagrozone.

wody podziemne, jednolite czesci wod podziemnych (JCWPA): przy przestrzeganiu zasad odprowadzania

sciekoéw 1 gospodarowania odpadami zawartych w ustaleniach planu oraz przepisach odrgbnych, nie
powinno nastgpi¢ pogorszenie jako$ci wod podziemnych; bioragc pod uwage charakterystyke JCWPd
GW200047, w granicach ktérej znajduje si¢ obszar opracowania (tj. wlasciwosci fizyczne i chemiczne,
oceny ryzyka ilosciowego oraz chemicznego, a takze derogacje) i ustalenia zawarte w projekcie nalezy
stwierdzi¢, ze nie nastgpi pogorszenie stanu JCWPd, a w rezultacie cele $rodowiskowe ujete w ,,Planie
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty” nie beda zagrozone.

Klimat — skala oraz rodzaj zmian projektowanych na obszarze objetym opracowaniem nie bedg mialy
wplywu na warunki klimatyczne.

Analiza odpornos$ci ustaleh projektowanego dokumentu na zmiany klimatu z uwzglednieniem klesk

zywiotowych:

W projekcie planu zawarto szereg ustalen uwzgledniajacych zmieniajace si¢ warunki klimatyczne, w tym

wystepowanie klesk zywiotowych. Realizacja powyzszych ustalen ma za zadanie ograniczenie do

niezbednego minimum skutkéw ww. procesow klimatycznych.

Do powyzszych zapisow nalezy zaliczy¢ m.in.:

— odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej i/lub przez

infiltracj¢ do gruntu, a takze maksymalnego zagospodarowanie wod opadowych w granicach dziatki
budowlanej przez naturalng i wymuszong retencj¢ (nalezy uwzgledni¢ potrzebe 1 mozliwosci

zatrzymania wod opadowych w miejscu opadu i maksymalne spowolnienia ich odprowadzania do



odbiornikow np. przez budowe zbiornikow retencyjnych) — jest to zapis, ktéry w przypadku
wystgpowania opadéw nawalnych, gwattownych burz, gwarantuje, ze woda opadowa nie bedzie
wylacznie odprowadzana bezposrednio do odbiornikow, lecz zinfiltruje (w czgsci) do gruntu,

— ustalenie minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — zapis gwarantujacy mozliwos¢ infiltrowania wod opadowych czy roztopowych
w czgsci do gruntu,

— dopuszczenie realizacji urzadzen energetyki odnawialnej (OZE) obejmujacej obiekty energetyki
stonecznej — zmiany klimatu wywieraja bezposredni wptyw na dostawy energii (brak dostaw,
ograniczanie zuzycia) i popyt na nig. Umozliwienie realizacji OZE, to dywersyfikacja zrodet energii
oraz skuteczne wykorzystanie nastonecznienia,

— zaopatrzenie w ciepto do celow grzewczych oraz dla potrzeb przygotowania cieptej wody uzytkowe;j
oraz potrzeb technologicznych ze scentralizowanej sieci cieptowniczej lub w oparciu o w oparciu
0 indywidualne (lokalne) zroédla ciepla z zastosowaniem paliw ekologicznych, w tym energii
elektrycznej oraz innych nos$nikéw (w tym stalych) spalanych w urzadzeniach spetniajacych
odpowiednie $rodowiskowe normy jako$ciowe emisji, dopuszcza wykorzystanie alternatywnych
zrédet ciepla w postaci: geotermiki, pomp ciepta, kolektoréw stonecznych, paneli fotowoltaicznych,
w tym o mocy przekraczajacej 100 kW;

— wyklucza si¢ stosowanie technologii i paliw powodujacych emisje zanieczyszczen statych i gazowych
powyzej dopuszczalnych parametréw okreslonych w przepisach odrgbnych;

Podsumowujac, ustalenia projektu planu uwzgledniaja w wystarczajacy sposob zmieniajace si¢ warunki

klimatyczne oraz czg¢$ciowo wzmacniajg odpornos¢ klimatyczng gminy.

Analiza oddzialywania zmieniajacych sie warunkow klimatycznych i $§rodowiskowych na ustalenia

projektowanego dokumentu:

Przy formutowaniu poszczeg6lnych zapisow wzigto pod uwage zmieniajace si¢ warunki klimatyczne oraz
nieprzewidywalnos$¢ szeregu zjawisk atmosferycznych. Ekstremalne zjawiska pogodowe i koniecznosé
zapobiegania ich katastrofalnym skutkom przetozyly si¢ na wprowadzenie do projektu planu ustalen
wpisujacych si¢ do krajowej polityki adaptacyjnej. Zapisy w projekcie planu stuza odbudowie naturalnej
retencji wodnej w celu zniwelowania suszy hydrologicznej i ochrony przed podtopieniami oraz
umozliwienie wykorzystania OZE do produkcji energii.

zwierzeta i rosliny, bior6znorodnos¢ — na skutek realizacji ustalen zawartych w projekcie planu struktura

gatunkowa ro$lin i zwierzat ulegnie nieznacznemu przeksztatceniu — realizacja terenow zabudowy
spowoduje mniejszg dostepnos¢ obszaru dla zwierzat;

ekosystemy i krajobraz — realizacja inwestycji na istniejacych terenach rolniczych przyczyni si¢

W nieznacznym stopniu do zmian w ekosystemach (np. poprzez migracj¢ zwierzat z analizowanego

obszaru na tereny sasiednie); zmiany w krajobrazie nastapia w wyniku rozwoju zabudowy;



zdrowie ludzi — projekt planu wprowadza szereg zapisOw ograniczajacych oddziatywanie planowanych
inwestycji na stan Srodowiska, w tym na zdrowie ludzi. Ustala m. in. ochrone akustyczng terenow zgodnie
z obowigzujacymi przepisami.

— tereny sasiadujgce: nie przewiduje si¢ negatywnego oddziatywania ustalen projektu planu na tereny

sasiednie.

Ochrona réznorodno$ci biologicznej

Przy opracowywaniu projektu planu kierowano si¢ ustaleniami obowiazujacego Studium uwarunkowan

i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Mtodzieszyn, w ktorym okreslono ogdlne kierunki

i polityke przestrzenng gminy.

Dla zapobiezenia degradacji przyrody oraz zapewnienia harmonijnego skomponowania srodowiska

przyrodniczego z przewidywanym zagospodarowaniem, w projekcie planu przyjeto ustalenia dotyczace

respektowania ochrony srodowiska. Naleza do nich:

— okreslenie minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej, dopuszczalnych maksymalnych:
intensywnosci zabudowy oraz powierzchni zabudowy,

— okre$lenie zasad zaopatrzenia obszaru obje¢tego opracowaniem w podstawowe sieci infrastruktury
technicznej, a takze zasady ich lokalizacji,

— ustalenie zakazu odprowadzenia nieoczyszczonych Sciekéw wprost do gruntu, wod powierzchniowych i

podziemnych;

ustalenie zakazu lokalizacji:

— zakladow o zwickszonym lub duzym ryzyku wystgpowania powaznej awarii, o ktérych mowa
w przepisach odrebnych,

— przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko okreslonych w przepisach
odrebnych,

— przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko okreslonych w przepisach
odrebnych, za wyjatkiem inwestycji w ramach terenu oznaczonego symbolem 1U-P, drog publicznych,
urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,

— w zakresie warunkoéw dla projektowanej zabudowy:

— obowigzujg ustalone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy,

— obowigzujg ustalone warunki zagospodarowania terenu, dzialek, m.in.: maksymalny udziat
powierzchni zabudowy, maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy, minimalny udziat

powierzchni biologicznie czynnej,

— obowigzujg ustalone parametry potencjalnej zabudowy: maksymalna wysoko$¢, kolorystyka, katy
nachylenia potaci dachowych budynkow;

— w zakresie zmniejszenia szkodliwego oddzialywania na otoczenie:



— obowigzuje zakaz stosowania urzadzen i technologii powodujacych emisje zanieczyszczen stalych
i gazowych powyzej dopuszczalnych parametréw okreslonych w przepisach odrgbnych,

— zakres ucigzliwosci dla $rodowiska z racji dopuszczonej funkcji nie moze przekracza¢ normatywnych
wskaznikdéw 1 standardow jakos$ci srodowiska okreslonych w przepisach odrgbnych,

— w zakresie gospodarki odpadami obowiazuje zbiorka odpaddéw i nieczystosci statych w urzadzeniach
przystosowanych do ich gromadzenia oraz ich odbidr i usuwanie zgodnie z przepisami odrgbnymi,

— poszczegolne tereny zostaty przyporzadkowane do odpowiedniej kategorii terenow z dopuszczalnym
poziomem hatasu okreslonym w przepisach odrebnych.

Proporcja terendw o roznych formach uzytkowania

Proporcja terendw o réznych formach uzytkowania w obrebie geodezyjnym Radziwitka, wskutek realizacji
ustalen niniejszego projektu planu zostanie nieznacznie zmieniona. Catkowita powierzchnia obszaru objgtego
projektem planu wynosi ok. 54,55 ha, w tym ok. 13,0 ha zajmujg lasy i zielen naturalna, ok. 32,98 ha teren
gruntdéw ornych, ok. 8,27 ha istniejaca zabudowa, oraz ok. ok. 0,3 ha teren drogi publicznej.

Ok. 84% powierzchni obszaru obje¢tego projektem planu stanowig obecnie tereny przyrodnicze. Tereny

budowlane zostang zabudowane tylko w zakresie dopuszczalnym w ustaleniach projektu planu, ograniczone

liniami regulacyjnymi oraz wskaznikami zabudowy i zagospodarowania terenu. Wymogi ustalone w projekcie
planu dotyczace dopuszczalnych parametrow zagospodarowania ograniczaja 1 minimalizuja dopuszczalna
powierzchni¢ wylaczong z powierzchni biologicznie czynne;j.

Dla potrzeb niniejszej prognozy przeanalizowano mozliwe oddziatywania realizacji ustalen projektu planu na

srodowisko przyrodnicze w podziale na oddziatywania:

— bezposrednie — nieznaczne zmiany morfologii terenu (niwelacje, wykopy, nasypy, itp.), zniszczenie
pokrywy glebowo-roslinnej w wyniku technicznej zabudowy powierzchni ziemi — pod obiektami
budowlanymi oraz nawierzchniami utwardzonymi — w trakcie budowy;

— posrednie — poprzez zajecie pod zabudowe terenow dotychczas niezabudowanych moze dojs¢ do
nieznacznego obnizenia roznorodnos$ci biologicznej obszaru;

— wtorne — ogrzewanie budynkéw, spalanie surowcoéw energetycznych oraz eksploatacja pojazdow
samochodowych sa zrédlem emisji gazow obnizajacych odczyn opaddéw atmosferycznych (kwasne
deszcze), na ktorych oddziatywanie narazone sg gleby oraz roslinnos¢;

— skumulowane — brak;

— kroétkoterminowe, chwilowe — hatas i zanieczyszczenia pylowo-gazowe powietrza powodowane praca

sprzetu budowlanego, wystepujace w fazie realizacji badz przebudowy obiektow budowlanych;

— $rednioterminowe — unieczynnienie powierzchni ziemi w fazie realizacji inwestycji;

— dlugoterminowe, state — po potencjalnym zrealizowaniu docelowego zagospodarowania przeksztalceniu

ulegng walory krajobrazowe obszaru, emitowane beda standardowe zanieczyszczenia zwigzane z

funkcjonowaniem terenow zabudowanych;



Realizacja ustalen projektu planu nie bedzie powodowac bezposredniego oddzialywania na obszary prawnie

chronione, w tym obszary Natura 2000.

4.  Mozliwosci ograniczenia negatywnego oddzialywania ustalen planu na srodowisko przyrodnicze

(art. 51 ust. 2 pkt. 3 lit. a ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku... — tekst jednolity
Dz. U. z 2026 r., poz. 670)

Ograniczenie negatywnych skutkéw realizacji ustalen projektu planu powinno polega¢ na pelnym
przestrzeganiu jego ustalen. Ustalenia w projekcie planu nakladaja na inwestora obowigzek sytuowania
inwestycji w wyznaczonych liniach zabudowy oraz daja wytyczne dla ksztattowania architektury budynkow.
Wprowadzono wskazniki zabudowy: maksymalny udziat powierzchni zabudowy, maksymalng nadziemna
intensywnos$¢ zabudowy, minimalna powierzchni¢ biologicznie czynng pozwalajace na utrzymanie zasilania

wod gruntowych przez deszcze oraz ulatwiajace migracje wielu gatunkom organizméw zywych.

5.  Rozwiazania alternatywne do projektu planu

(art. 51 ust. 2 pkt. 3 lit. b ustawy o udost¢pnianiu informacji o Srodowisku... — tekst jednolity
Dz. U. z 2026 r., poz. 670)

Zagospodarowanie ustalone w projekcie planu jest zgodne z polityka przestrzenng gminy i jest wynikiem
kierunkoéw ustalonych w obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Mtodzieszyn. Zaproponowane w projekcie planu rozwigzania m. in. w zakresie
przeznaczenia terenow, sposobu ich zagospodarowania, warunkow podziatu na dziatki, warunkéw dla
projektowanej zabudowy oraz zasad obstugi technicznej i komunikacyjnej gwarantuja prawidlowe
funkcjonowanie omawianego obszaru.

Analiza ustalen projektu planu — od zapisow ogoélnych po szczegétowe — pozwala stwierdzi¢, ze projekt
w optymalnym stopniu spetnia podstawowe wymogi z zakresu ochrony $rodowiska przyrodniczego gminy
Mtodzieszyn. Ustalenia planu majg charakter kompromisowy — z jednej strony umozliwiajg realizacje
zamierzenia inwestycyjnego, z drugiej strony chronig §rodowisko przyrodnicze na obszarze objetym analizg.
Zaproponowane W projekcie planu rozwigzania w zakresie przeznaczenia terenu, SposobOw
zagospodarowania, wskaznikow zabudowy oraz zasad obstugi technicznej i komunikacyjnej gwarantuja
prawidtowe funkcjonowanie nieruchomosci.

Alternatywnym rozwigzaniem dla omawianego obszaru byloby pozostawienie go w dotychczasowym
uzytkowaniu, bez uchwalania niniejszego projektu. Skutkowatoby to mozliwoscig rozwoju zabudowy na
podstawie decyzji o warunkach zabudowy oraz decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego na terenach
uzytkowanych obecnie rolniczo.

Reasumujac, ustalenia zawarte w projekcie planu stanowig naturalne uzupetnienie istniejacego w bliskim
sgsiedztwie zagospodarowania. Postgpowanie zgodnie z tymi zasadami pozwoli uzyska¢ zagospodarowanie

optymalne w skali lokalnej. Rowniez ustalona w projekcie miejscowego planu lokalizacja terenow



budowlanych oraz zapisane warunki ich zagospodarowania zostaty wprowadzone w sposob korzystny dla

inwestycji z zachowaniem bezpieczenstwa ludzi i przyrody oraz bez konfliktu z terenami sgsiednimi.

6. Przewidywane metody analizy skutkow realizacji projektowanego dokumentu

(art. 51 ust. 2 pkt. 1 lit. ¢ ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku... — tekst jednolity
Dz. U. z 2026 r., poz. 670)

Metoda analizy skutkow realizacji miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego polega na ocenie:
projektowanego oddzialywania oraz skutecznosci przewidywanych w ustaleniach miejscowego planu dziatan
zapobiegajacych, ograniczajacych, kompensujacych negatywne oddziatywanie na $rodowisko przyrodnicze

i (w razie potrzeby) zaproponowanie dodatkowych uzupetnien.

7.  Transgraniczne oddzialywanie na Srodowisko

(art. 51 ust. 2 pkt. 1 lit. d ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku... — tekst jednolity
Dz. U. z 2026 r., poz. 670)

Realizacja ustalen projektu planu nie bedzie skutkowata transgranicznym oddziatywaniem na $rodowisko.



IV. Streszczenie w jezyku niespecjalistycznym

(art. 51 ust. 2 pkt. 1 lit. e ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku... — tekst jednolity
Dz. U. z 2026 r., poz. 670)

Niniejszy dokument jest prognoza oddziatywania na Srodowisko przyrodnicze sporzadzona do projektu

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci miejscowosci Radziwitka w gminie

Mtodzieszyn.

Prognoza oddziatywania na Srodowisko jest dokumentem sporzgdzonym obligatoryjnie w ramach strategicznej

oceny oddzialywania na $rodowisko, zgodnie zwymogami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.

0 udostgpnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz

ocenach oddzialywania na srodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2026 r., poz. 670).

Sporzadzony dokument analizuje okreslone w projekcie planu zagospodarowanie i okresla jego mozliwy

wplyw na poszczegdlne komponenty srodowiska.

Prognoza jest podzielona na trzy zasadnicze rozdzialy, ktére dotycza:

— informacji ogdlnych na temat sporzadzanego dokumentu, jego podstaw prawnych, przedmiotu i celu
opracowania oraz materiatéw wykorzystywanych przy sporzadzaniu prognozy,

— analizy i oceny stanu istniejagcego Srodowiska,

— projektowanego zagospodarowania i jego potencjalnych skutkow dla srodowiska przyrodniczego.

Obszar objety opracowaniem potozony jest w obrebie geodezyjnym i miejscowosci Radziwitka. Sktada sig

z dwoch fragmentdéw zlokalizowanych przy drodze gminnej DG 380302W o tacznej powierzchni wynoszacej

ok. 54,55 ha.

Ok. 84% powierzchni obszaru objetego projektem planu stanowig obecnie tereny przyrodnicze — lasy, zielen

naturalna oraz grunty orne. W zasiggu opracowania znajduje si¢ rowniez droga klasy lokalnej, wzdtuz ktorej

znajduja si¢ pojedyncze zabudowania: zabudowa zagrodowa. Poza tym w centralnej czeéci zachodniego terenu

znajduja si¢ dwa pojedyncze siedliska zabudowy zagrodowej oraz zabudowa ustugowa przy drodze krajowe;j

nr 50.

Szczegdlowe granice obszaru zostaly wskazane zaréwno na zatgczniku graficznym do uchwaty inicjujacej

sporzadzenie przedmiotowego planu, jak rowniez na rysunku planu.

Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest okreslenie zasad zagospodarowania obszaru obejmujacego

przeznaczenie terendw zgodne z kierunkami zagospodarowania przestrzennego ustalonymi

w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mtodzieszyn zatwierdzonym

uchwatg Nr XX1I1/107/2016 Rady Gminy Mtodzieszyn z dnia 23 maja 2016 .

W wyniku przeprowadzonej w prognozie wieloaspektowej analizy stwierdzono, ze ustalenia projektu planu

wplyna na stan $srodowiska przyrodniczego w bardzo nieznacznym stopniu poprzez m.in. unieczynnienie

czesci gruntow pod zabudowa, emisje hatasu oraz ewentualnych innych rodzajow zanieczyszczen srodowiska,



przeksztatcenie czesci krajobrazu otwartego na zabudowany, zmiany ekosystemow, bytnosci zwierzat oraz

rodzajow wystepujacej na danym obszarze flory.

Jednak projekt planu zawiera ustalenia majace na celu zminimalizowanie potencjalnego negatywnego

oddziatywania poszczegblnych inwestycji na sSrodowisko przyrodnicze, m. in. tj.:

utrzymanie prawidtowych warunkéw wodno-glebowych,

— wykluczenie negatywnego wplywu planowanego zagospodarowania na Glowny Zbiornik Wod

Podziemnych nr 215A — Subniecka Warszawska,

— ustalenie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej w ramach terenow zabudowy,

— okreslenie zasad zaopatrzenia obszaru objgtego opracowaniem w podstawowe sieci infrastruktury

technicznej, a takze zasady ich lokalizac;ji,

— zachowanie biordéznorodnosci przyrodnicze;j,

— wprowadzenie zakazu lokalizacji:

zaktadéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpowania powaznej awarii przemystowe;j,
przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na §rodowisko,

przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko okreslonych w przepisach
odrgbnych, za wyjatkiem drog publicznych, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,

obiektéw i urzadzen oraz prowadzenia dzialalnosci powodujacej przekroczenie dopuszczalnych
wielko$ci oddzialywania na Srodowisko poprzez emisje substancji i energii w szczegolnosci dotyczace
wytwarzania halasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powietrza, gleby, wod

powierzchniowych i podziemnych,

— wprowadzenie zakazu stosowania urzadzen i technologii powodujacych emisj¢ zanieczyszczen statych

i gazowych powyzej dopuszczalnych parametréw okreslonych w przepisach odrgbnych,

— zaliczenie poszczegdlnych terenéw do odpowiedniej kategorii terenow z dopuszczalnym poziomem hatasu

okreslonym w przepisach odrebnych.



Oswiadczenie

w trybie art. 74a ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o $§rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $srodowiska oraz o ocenach

oddziatywania na $rodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2026 r. poz. 670)

Oswiadczam, iz jako osoba sporzadzajaca prognoze oddziatywania na srodowisko dla projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci miejscowosci Radziwitka, spetniam wymogi wynikajace
z art. 74a ust. 2 pkt 2 ww. ustawy. Jestem $§wiadoma odpowiedzialno$ci karnej za zlozenie falszywego

oswiadczenia.

inz. Ewelina Wlodarska

Creling.  Hodorsika,



