UZASADNIENIE

Niniejsze uzasadnienie do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
miejscowosci Radziwitka sporzadza si¢ na podstawie art. 14 ust. 8, art. 15 ust. 2, art. 20 ust. 1, art. 29 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U.
z 2026 r. poz. 538) w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688).

Przedmiotowa uchwata, do ktorej sporzadza si¢ niniejsze uzasadnienie, dotyczy zatwierdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (zwanego dalej planem) dla obszaru, ktérego granice
szczegotowo okresla rysunek planu, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty.

Ninigjsza uchwata podejmowana jest w ramach procedury planistycznej, ktora zostata zainicjowana
uchwatg Nr X1V/54/2025 Rady Gminy Mtodzieszyn z dnia 27 marca 2025 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci miejscowosci Radziwitka.

Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest okre$lenie zasad zagospodarowania obszaru
obejmujgcego przeznaczenie terenow zgodne z Kierunkami zagospodarowania przestrzennego ustalonymi
w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mtodzieszyn zatwierdzonym
uchwata Nr XX11/107/2016 Rady Gminy Mtodzieszyn z dnia 23 maja 2016 r.

Dla obszaru objetego planem dotychczas nie obowigzywat zaden miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego.

Zakres sporzadzonego planu odpowiada problematyce wyszczegolnionej w art. 15 ust. 2 i 3 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Jego tre$¢ merytoryczna uwzglednia zagospodarowanie okre§lone w Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Mlodzieszyn zatwierdzonego uchwalg Nr
XXI11/107/2016 Rady Gminy Mtodzieszyn z dnia 23 maja 2016 r., a takze wymogi obowigzujacych przepisow,
w tym w zakresie przeznaczenia poszczegélnych terenéw i ich oznaczen wymogi rozporzadzenia Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, a takze wnioski ztozone przez instytucje i wynikajace z tresci uzyskanych
uzgodnien i opinii.

Rysunek planu zostat sporzadzony w skali 1: 2000 ze wzgledu na charakter i sposob zagospodarowania
obszaru objetego projektem planu. Mata liczba terenéw o zréznicowanym przeznaczeniu oraz oznaczen
obowigzujacych i informacyjnych zapewnia petng czytelno$¢ rysunku w przyjetej skali. W tej sytuacji brak
uzasadnienia dla generowania przedmiotowego rysunku planu w skali tj. 1:1000, co nie wptynie na jego lepsza
czytelnosc.

W obszarze objetym planem wyrozniono dwa fragmenty (jednostki przestrzenne) oznaczone cyframi:
1 — obejmujacy czes$¢ obrebu geodezyjnego Radziwitka oraz 2 — obejmujacy czgs$¢ obrebu geodezyjnego

Radziwitka zlokalizowang przy drodze krajowej nr 50.



W ramach obszaru objetego planem wyrozniono:

— teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej oznaczony symbolem MNW:;

— teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub teren zabudowy letniskowej/rekreacji
indywidualnej oznaczony symbolem MNW-ML;

— teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej oznaczony symbolem ML;

— teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub teren uslug oznaczony symbolem
MNW-U;

— teren ustug turystyki oznaczony symbolem UT;

— teren ustug lub teren produkcji oznaczony symbolem U-P;

— teren gruntdow ornych oraz upraw oznaczony symbolem RNR,

— teren gruntow ornych oraz upraw lub teren lasu oznaczony symbolem RNR-L;

— teren zabudowy zagrodowej oznaczony symbolem RZM,;

— teren wod powierzchniowych $rodladowych oznaczony symbolem WS;

— teren lasu oznaczony symbolem L;

— teren drogi lokalnej oznaczony symbolem KDL.

Plan uwzglednia wymogi wynikajace z:

art. 1 ust. 2, 3i 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu,
ochrony dziedzictwa kulturowego, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury wspolczesne;j,
wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, zasady ksztattowania zabudowy oraz
granice rozmieszczenia inwestycji celu publicznego okreslono w §5-§9 i §16 tekstu planu.

Szczegblowe analizy dotyczace ochrony srodowiska, elementéw $rodowiska kulturowego oraz
bezpieczenstwa ludnosci zostaty przeprowadzone w ramach strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko,
zgodnie z wymogami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko (tekst
jednolity Dz. U. 2026 r. poz. 670), ktéra jest przedmiotem opinii Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Warszawie oraz Pafstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Sochaczewie. Obszar
objety projektem planu zlokalizowany jest w zasiegu Nadwislanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu. W
zachodniej czesci fragmentu 1 wystepuje drzewo posiadajace status pomnika przyrody: dab szyputkowy
(Quercus robur) - na obszarze nie wystepuja inne formy ochrony przyrody w rozumieniu przepisow
odrebnych.

Plan przyjmuje zasady ochrony zdrowia i bezpieczenstwa ludzi, w tym potrzeby o0sob
niepelnosprawnych, oraz mienia migdzy innymi poprzez ustalenie: obowigzku wyznaczenia miejsc

przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa, zakazu lokalizowania obiektow



i urzadzen oraz prowadzenia dziatalnosci powodujacej przekroczenie dopuszczalnych wielkosci
oddzialywania na srodowisko poprzez emisje substancji i energii w szczegolnosci dotyczace wytwarzania
hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powietrza, gleby, wod powierzchniowych i podziemnych,
zakazu lokalizacji: zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystepowania powaznej awarii przemystowej,
przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko, przedsiewzi¢¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywac na Srodowisko (za wyjatkiem inwestycji w ramach terenu oznaczonego symbolem 1U-
P, drog publicznych, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej) okreslonych w przepisach odrebnych.

Tereny wyodrebnione w obszarze objetym planem sa klasyfikowane pod wzgledem akustycznym zgodnie

Z przepisami odrebnymi dotyczacymi dopuszczalnego poziomu hatasu:

dla terenow oznaczonych symbolami MNW, MNW-ML jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej,

dla terendw oznaczonych symbolem MNW-U jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j,

dla terenow oznaczonych symbolami ML, UT jak dla terenéw zabudowy rekreacyjno-wypoczynkowej,
— dlaterenu oznaczonego symbolem RZM jak dla terenéw zabudowy zagrodowe;j;

Uwzgledniajac walory ekonomiczne Ustala si¢ stawke procentowa wzrostu wartosci nieruchomosci
stuzacg pobraniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. w wysokosci 10% dla terenéw oznaczonych symbolami: MNW, MNW-
ML, MNW-U, ML, RZM, UT oraz w wysoko$ci 20% dla terenu oznaczonego symbolem U-P. Dla pozostatych
terenow ze wzgledu na ustalone przeznaczenie nie okresla si¢ Stawki procentowe;j.

Ustalenia planu nie beda wptywaé na potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

Plan zabezpiecza potrzeby interesu publicznego poprzez wyznaczenie uktadu komunikacji - drog
publicznych oraz obowigzek zapewnienia potrzeb parkingowych wedtug wymaganej minimalnej ilo$ci miejsc
postojowych.

W swojej tresci merytorycznej plan uwzglednia uniwersalne projektowanie poprzez uwzglednienie
wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeb 0so6b ze szczegdlnymi
potrzebami, o ktorych mowa w tresci niniejszego uzasadnienia.

Przy ustalaniu przeznaczenia oraz sposobu zagospodarowania i korzystania z wyodrebnionych
terenow wzigto pod uwage interes publiczny i prywatny, w tym ograniczenia wynikajace z obowigzujacych
przepisow.

Plan zabezpiecza obstuge infrastrukturg techniczng, w tym w zakresie: zaopatrzenia w wode,
odprowadzania $ciekow, wod opadowych i roztopowych, zaopatrzenia w: energi¢ elektryczng, gaz, energic
cieplna, tacza telefoniczne i teleinformatyczne oraz w zakresie gospodarki odpadami (§14 tekstu planu).

Procedura planistyczna zwigzana ze sporzadzeniem planu prowadzona byla w sposdb jawny
i przejrzysty, z zapewnieniem udzialu spoteczenstwa (Ogloszenie, zawiadomienie 0 przystgpieniu do

sporzadzenia zmiany planu oraz o konsultacjach spotecznych — w formie tradycyjnej oraz przy uzyciu srodkow



komunikacji elektronicznej, umozliwienie sktadania wnioskow, przeprowadzenie konsultacji spotecznych
(zbieranie uwag, spotkanie otwarte, ankieta) z wykorzystaniem komunikacji elektronicznej.

W trakcie sporzadzenia planu nie ztozono wnioskow. Po uzyskaniu niezbednych opinii i uzgodnien,
rozpoczeto konsultacje spoteczne. W dniach od ......... do.......... kazdy zainteresowany moglt ztozy¢ uwagi
albo wypetni¢ ankiete. W dniu ......... w Urzedzie Gminy Mlodzieszyn odbyto si¢ spotkanie otwarte nad
przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami. Opracowano raport zawierajacy protokoty ze wszystkich
czynnosci wykonanych w ramach konsultacji spotecznych.

Przy ustalaniu lokalizacji nowej zabudowy wzieto pod uwage wymagania efektywnego
gospodarowania przestrzenia oraz walory ekonomiczne.

e art. 15 ust. 1 pkt 2, 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

Przedstawiony projekt planu miejscowego jest zgodny z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32
ust. 1, ktora zostala przeprowadzona na etapie przystapienia do sporzadzania planu i zaakceptowana przez
Rade Gminy w formie uzasadnienia do Uchwaty Nr XIV/54/2025 z dnia 27 marca 2025 r.

Oceniajgc wptyw niniejszego planu na finanse publiczne nalezy stwierdzi¢, iz nie ustalono
elementow zagospodarowania generujacych dodatkowe koszty obcigzajace budzet gminy. Wpltywy do budzetu
gminy z tytutu podatkéw zwigzanych z wyznaczeniem nowych terenéw do zabudowy beda stanowic staty
dochod gminy.

Sposéb realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych
gminy oraz zasady ich finansowania okresla zatacznik nr 2 do uchwaty, ktorej dotyczy niniejsze uzasadnienie.

e art. 67a ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

Dane przestrzenne, 0 ktorych mowa w ust. 2 utworzone dla planu stanowig zatacznik nr 3
do uchwaty, ktorej dotyczy niniejsze uzasadnienie. Przedmiotowe dane obejmuja: lokalizacj¢ przestrzenng
obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowigzujacym panstwowym systemie odniesien
przestrzennych, atrybuty zawierajace informacje o akcie oraz cze$¢ graficzng aktu w postaci cyfrowej
reprezentacji z nadang georeferencjg w obowigzujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych.

Przedmiotowy plan sporzadzony zostat w trybie okre§lonym w art. 17 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym, co dokumentuje sporzadzona dokumentacja planistyczna.



