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UCHWALANR .........
RADY GMINY MLODZIESZYN
zdnia ..ceeeeveenenens 2026 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci miejscowosci
Radziwilka

Na podstawie art. 14 ust. 8, art. 15 ust. 2, art. 20 ust. 1, art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538) w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7
lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw
(Dz. U. z2023r. poz. 1688) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2025 r. poz. 1153, 1436, z 2026 r. poz. 252), w nawigzaniu do uchwaty Nr
X1V/54/2025 Rady Gminy Mtodzieszyn z dnia 27 marca 2025 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czg¢sci miejscowosci Radziwitka, stwierdzajac ze
niniejszy plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Mlodzieszyn zatwierdzonego uchwata Nr XXI1/107/2016 Rady Gminy Mtodzieszyn

z dnia 23 maja 2016 r., uchwala si¢ co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogo6lne
§1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci miejscowosci
Radziwitka, w dalszej czgsci uchwaly zwany planem.
2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu, stanowigcym zalacznik nrl
do niniejszej uchwaty.
3. Zataczniki do uchwaty stanowia:

1) rysunek planu wykonany na mapie zasadniczej w skali 1:2000 wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mlodzieszyn, stanowigcy zatacznik nr 1,

2) rozstrzygnigcie Rady Gminy Mtodzieszyn 0 sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiace zalacznik
nr2;

3) dane przestrzenne tworzone dla planu, stanowigce zatgcznik nr 3.

§2. 1. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) audycie krajobrazowym — nalezy przez to rozumie¢ Audyt krajobrazowy wojewddztwa mazowieckiego
zatwierdzony uchwata Nr 48/24 Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 26 marca 2024 r.;

2) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlang w rozumieniu ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) fragmentach obszaru —nalezy przez to rozumie¢ czgséci obszaru objgtego planem (jednostki przestrzenne)

oznaczone cyframi: 1 — obejmujaca czgs$¢ obrebu geodezyjnego Radziwitka oraz 2 — obejmujaca czesé



obrebu geodezyjnego Radziwitka zlokalizowang przy drodze krajowej nr 50, wyodrgbnione na rysunku
planu, o ktorym mowa w pkt 11, w sktad ktorych wchodza tereny o réznym przeznaczeniu podstawowym,
wydzielone liniami rozgraniczajacymi;

4) kolorach jaskrawych — nalezy przez to rozumie¢ kolor o intensywnej barwie, mocny, ostry, wyrazisty,
razacy w oczy, agresywnie dziatajacy w otaczajacej przestrzeni;

5) krajobrazie priorytetowym — nalezy przez to rozumie¢ krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie,
0 ktérym mowa w pkt 1;

6) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumieé granic¢ pomig¢dzy terenami o réoznym podstawowym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, wyznaczajaca najmniejsza
dopuszczalng odlegtos¢ lica §ciany budynku, paneli fotowoltaicznych od linii rozgraniczajacej terenu;
ograniczenie nie dotyczy tarasow, wykuszy, okapow, balkonow, schodéw wejsciowych, podestow oraz
podziemnych czesci budynkow, ktore mogg by¢ wysunigte do 1,5 m przed te linie;

8) obszarze — nalezy przez to rozumiec¢ obszar zawarty w granicach przedstawionych na rysunku planu;

9) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
bedacego przedmiotem niniejszej uchwaty;

10) przeznaczeniu— nalezy przez to rozumie¢ nazwy klas przeznaczenia terenu wg rozporzadzenia Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r., poz. 2404);

11) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek sporzadzony na mapie zasadniczej w skali 1:1000,
okreslony w §1 ust. 3 pkt 1 niniejszej uchwaty stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

12) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym przeznaczeniu zgodnym z ustalonym w §4 ust. 1
pkt od 1 do 12, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i 0znaczony Symbolem
(cyfra/liczba i literami), w ktorym:

a) pierwszy — oznacza numer fragmentu obszaru,
b) drugi — oznacza numer terenu we fragmencie obszaru w ramach danego przeznaczenia,
C) trzeci —oznacza przeznaczenie terenu;

13) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ samodzielne obiekty budowlane lub pomieszczenia w budynkach
o innych funkcjach niz ustugowe i urzadzenia stuzace dziatalnosci, ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb
ludnosci, a nie wytwarzanie bezposrednio, metodami przemystowymi, dobr materialnych.

2. Okreslenia uzyte w planie, a niezdefiniowane w ust. 1, dotyczace zagadnien przewidzianych ustawg

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym lub przepisami odrgbnymi przywotanymi w tresci niniejszej

uchwaty, nalezy rozumie¢ w sposob okreslony w ustawie lub w tych przepisach, a w przypadku braku definicji,

W rozumieniu powszechnym.

§3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami obowigzujacymi:

1) granica obszaru objetego planem;



2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) cyfrowo-literowe oznaczenie terenow;
4) przeznaczenie terenow;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy;
6) strefa ograniczen sytuowania zabudowy od granicy lasu;
7) zwymiarowanie odlegtosci mierzone w metrach;
8) strefa intensywnego zadrzewienia.
2. Pozostate oznaczenia na rysunku planu majg charakter informacyjny.
3. Polozenie linii rozgraniczajacych i linii zabudowy w miejscach, ktore nie zostaly zwymiarowane na
rysunku planu, nalezy ustala¢ poprzez odczyt rysunku planu w oparciu o jego skale.
Rozdzial 2
Ustalenia ogélne
§4. 1. W granicach obszaru objetego planem ustala si¢ nastepujace tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania, wydzielone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej oznaczony symbolem MNW;
2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub teren zabudowy letniskowej/rekreacji
indywidualnej oznaczony symbolem MNW-ML;
3) teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej oznaczony symbolem ML;
4) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej lub teren ushug oznaczony symbolem
MNW-U;
5) teren ustug turystyki oznaczony symbolem UT;
6) teren ustug lub teren produkcji oznaczony symbolem U-P;
7) teren gruntéw ornych oraz upraw oznaczony symbolem RNR;
8) teren gruntéw ornych oraz upraw lub teren lasu oznaczony symbolem RNR-L;
9) teren zabudowy zagrodowej oznaczony symbolem RZM;
10) teren wod powierzchniowych $§rodladowych oznaczony symbolem WS;
11) teren lasu oznaczony symbolem L;
12) teren drogi lokalnej oznaczony symbolem KDL.
2. Dla poszczeg6lnych terenéw obowiazuja tacznie odpowiednie ustalenia szczegdlowe zawarte
W Rozdziatach 3 i 4 oraz ustalenia og6lne zawarte w Rozdziatach 1,21 5:
1) dla terenow wymienionych w ust. 1 pkt od 1 do 10 wprowadza si¢ ustalenia szczegblowe zawarte
w Rozdziale 3;
2) sposob zagospodarowania terend6w wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi i wskazanych w ust. 1 pkt 11
formutuje si¢ w ustaleniach szczegdétowych zawartych w Rozdziale 4.
§5. Ustala si¢ nastepujgce zasady ochrony i Kksztaltowania ladu przestrzennego: obowigzuje

ksztaltowanie zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy



oraz wskaznikami zagospodarowania terenu okreslonymi w §10 oraz w ustaleniach szczegétowych dla

poszczegblnych terenow zawartych w Rozdziale 3.

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

5)

§6. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

ze wzgledu na potozenie obszaru objetego planem w zasiggu obszaru Natura 2000 — SOO Siedlisk —

Kampinoska Dolina Wisly oraz w zasiegu Nadwislanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,

obowigzuja wymogi zagospodarowania zgodne z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony przyrody;

w zachodniej czgéci fragmentu nr 1 obszaru objetego planem wystepuje drzewo posiadajace status

pomnika przyrody: dab szyputkowy (Quercus robur);

na obszarze objetym planem nie wystepujg inne niz wymienione w pkt 1, 2 formy ochrony przyrody

W rozumieniu przepiséw odrebnych;

na obszarze objetym planem nie wystepuja zinwentaryzowane strefy ochrony uje¢ wod

powierzchniowych i podziemnych, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia, tereny gornicze, obszary

osuwania si¢ mas ziemnych, a takze udokumentowane ztoza ustalone na podstawie przepisow odrgbnych;
na obszarze objetym planem nie wystepuja krajobrazy priorytetowe;

w zakresie ochrony zieleni obowigzuje zachowanie cze$ci powierzchni dziatek budowlanych jako

powierzchni biologicznie czynnej zgodnie z przepisami szczegétowymi dla terenow;

na obszarze objetym planem obowigzuje zakaz lokalizacji:

a) przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko okreSlonych w przepisach
odrebnych,

b) przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko okreslonych w przepisach
odrebnych, za wyjatkiem inwestycji w ramach terenu oznaczonego symbolem 2.1U-P, drog
publicznych, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,

c) zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystepowania powaznej awarii, o ktorych mowa
w przepisach odrebnych;

d) obiektow i urzadzeh oraz prowadzenia dziatalnosci powodujacej przekroczenie dopuszczalnych
wielko$ci oddziatywania na srodowisko poprzez emisje substancji i energii w szczegolnosci dotyczace
wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powietrza, gleby, waod
powierzchniowych i podziemnych, a oddziatywanie na tereny sasiednie w obszarze objetym planem
oraz na sasiednie lokale, w przypadku prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej w lokalach uzytkowych
znajdujacych si¢ w tym samym budynku, nie moze przekracza¢ dopuszczalnych norm okre§lonych
W przepisach odrebnych;

w zakresie ochrony przed hatasem obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku okreslony

w przepisach odrebnych o ochronie srodowiska:

a) dla terenéw oznaczonych symbolami MNW, MNW-ML jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

b) dla terenow oznaczonych symbolem MNW-U jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j,



c) dlaterenéw oznaczonych symbolami ML, UT jak dla terenéw zabudowy rekreacyjno-wypoczynkoweyj,

d) dla terenu oznaczonego symbolem RZM jak dla terenow zabudowy zagrodowej;

6) w obszarze objetym planem obowigzuje zakaz dotyczacy odptywu wod opadowych i roztopowych
ze szkodg dla gruntow sasiednich oraz zakaz zmiany stanu wody na gruncie, a zwlaszcza kierunku
odptywu znajdujacej si¢ na gruncie wody opadowej — ze szkoda dla gruntow sasiednich zgodnie
Z przepisami odr¢bnymi z zakresu prawa wodnego.

§7. Nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspélczesnej - na obszarze objetym planem nie wystepuja obiekty wpisane do rejestru
zabytkow, gminnej ewidencji zabytkow, zabytkowe stanowiska archeologiczne ani dobra kultury
wspotczesnej.

§8. Ustala si¢ nastgpujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) w obszarze objetym planem przestrzen publiczng stanowi teren drogi lokalnej oznaczony symbolem: KDL;
2) naterenie, o ktorym mowa w pkt 1 ustala sie:

a) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem wiat przystankowych
komunikacji publicznej,

b) dopuszcza si¢ sytuowanie niezbgdnych obiektéw infrastruktury technicznej niebedacych odrgbnymi
budynkami,

€) maksymalna wysoko$¢ obiektow infrastruktury technicznej, w tym latarni ulicznych — 12,0 m,
dla pozostatych budowli — 5,0 m.

§9. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) obowigzujg wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy;

2) dopuszcza sie sytuowanie budynkoéw gospodarczych i garazowych bezposrednio przy granicy z dziatka
sasiednig lub w odlegtosci 1,5 m od tej granicy, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) budynki nalezy lokalizowa¢ kalenica rownolegle lub prostopadle do bocznych granic dziatki z tolerancja
do 5°;

4) dla elewacji budynkow:

a) wyklucza si¢ stosowanie jaskrawych koloréw, z wylaczeniem barw zastrzezonych prawnie dla firm,

b) sytuowanych na tej samej dzialce budowlanej obowigzuje stosowanie ujednoliconych rozwigzan
materialowych oraz kolorystyki;

c) dla dachow ustala si¢: pokrycie dachéwka ceramiczna, blachodachowka, blachg lub pokryciem
bitumicznym w kolorach czerwonych, ceglastych, brazowych, grafitowych, zieleni lub szarosci,
wyklucza si¢ pokrycie dachéw papa smotowg i asfaltowa (z wylaczeniem pokry¢ dachow ptaskich);

5) zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla poszczegolnych terendéw okresla sie:

a) parametry zabudowy,

b) wskazniki zagospodarowania terendow;,



6) dla zaspokojenia potrzeb parkingowych ustala si¢ obowiazek realizacji miejsc do parkowania w granicach
dziatki budowlanej, wedlug nastepujacych minimalnych wskaznikow:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca, zabudowa letniskowa/rekreacji indywidualnej -
2 stanowiska na 1dom/1 lokal mieszkalny, wliczajac miejsca garazowe,

b) dla obiektow oraz lokali ustugowych i handlowych: 2 miejsca postojowe na 50 m? powierzchni
uzytkowej, a w przypadku lokali o powierzchni catkowitej mniejszej niz 50 m?, minimum 2 miejsca
postojowe na lokal,

¢) zabudowa produkcyjna, magazynowa:

— dla samochodéw osobowych — 2 stanowiska na kazdych 10 zatrudnionych,
— dla samochodéw cigzarowych: 1 miejsce postojowe na kazde 2000 m? powierzchni uzytkowej,

d) na parkingach dla samochodéw osobowych liczacych wiecej niz 10 miejsc przeznaczonych na postdj
pojazdéw, minimum 5% ogolnej liczby miejsc, lecz nie mniej niz 1 stanowisko, nalezy przeznaczy¢
na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, o ktdrej mowa w przepisach odrebnych,
z zastrzezeniem: drog publicznych, stref zamieszkania i stref ruchu, dla ktéorych minimalng liczbe
stanowisk parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa okreslaja przepisy odrebne;

7) ustala si¢ sposob realizacji miejsc do parkowania:

a) dla zaspokojenia potrzeb parkingowych obowiagzuje lokalizacja miejsc do parkowania na terenie dziatki
budowlanej w ilosci wynikajacej ze wskaznikoéw ustalonych w pkt 6,

b) w przypadku wystepowania roznego rodzaju przeznaczenia na dziatce budowlanej, liczba miejsc do
parkowania na tej dziatlce powinna stanowi¢ sumg¢ miejsc parkingowych przyjetych osobno dla kazdej
z funkcji, na podstawie wskaznikoéw ustalonych w pkt 6,

C) ustala sie realizacj¢ miejsc do parkowania: w formie parkingdéw terenowych, garazy wbudowanych
w budynek o innym przeznaczeniu, budynkow garazowych, wiat garazowych, rozumianych jako
zadaszenie migjsca postojowego, bez §cian ostonowych.

§10. Ustala sie nastepujace szczegotowe zasady w zakresie scalania i podzialu nieruchomosci:

1) w obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen
i podziatu w trybie okreslonym w przepisach odrebnych;

2) przeprowadzanie scalania i podziatu nieruchomosci nie moze powodowaé powstania sytuacji, ktora
uniemozliwiataby prawidlowe zagospodarowanie dziatek sgsiadujacych — zgodnie z przepisami oraz
funkcjg 1 warunkami zagospodarowania dla calego terenu;

3) dla dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomos$ci obowigzuja, z zastrzezeniem pkt 4,
parametry:

a) dla terenu oznaczonego symbolem 1.IMNW:

— minimalna powierzchnia dziatki — 2500 m2,
— minimalna szerokos$¢ frontu dziatki — 45,0 m,

b) dla terenu oznaczonego symbolem 1.3MNW:



— minimalna powierzchnia dziatki — 6500 m2,

— minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 50,0 m,
c¢) dlaterenu oznaczonego symbolem 1L.5MNW:

— minimalna powierzchnia dziatki — 1600 m2,

— minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 30,0 m,
d) dla terenu oznaczonego symbolem 1.6MNW:

— minimalna powierzchnia dziatki — 2900 m2,

— minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 25,0 m,
e) dla terenu oznaczonego symbolem 2.1RZM:

— minimalna powierzchnia dziatki — 20000 m2,

— minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 25,0 m,
f) dla terenu oznaczonego symbolem 2.1U-P:

— minimalna powierzchnia dziatki — 9000 m2,

— minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 70,0 m,
g) dla terenoéw, o ktorych mowa w lit. od a do f — kat potozenia granic dzialki w stosunku do pasa

drogowego — 70°-110°;

4) dopuszcza si¢ odstepstwo od ustalen dotyczacych minimalnej powierzchni dziatki lub szerokosci frontu

1)

2)

3)

dzialki okreslonych w ustaleniach szczegdtowych w przypadku wydzielen:

a) pod obiekty i urzadzenia infrastruktury komunikacyjnej i technicznej,
b) powstajacych w wyniku regulacji stanu prawnego, ktorej celem nie jest wydzielenie dziatek

budowlanych, lecz poprawa istniejacego zagospodarowania.

§11. Ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dzialek budowlanych:

minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych okresla si¢ w ustaleniach
szczegotowych zawartych w Rozdziale 3, z zastrzezeniem pkt 2;
dopuszcza si¢ wydzielenie nowych dzialek o powierzchni mniejszej niz okreslona w ustaleniach
szczegotowych zawartych w Rozdziale 3:
a) dla potrzeb lokalizacji obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,
b) powstajacych w wyniku regulacji stanu prawnego, ktorej celem nie jest wydzielenie dziatek

budowlanych, lecz poprawa istniejacego zagospodarowania.
istniejace w dniu wejScia w zycie niniejszego planu dziatki ewidencyjne w granicach terenow
przeznaczonych pod zabudowe, o powierzchni mniejszej niz wyznaczona dla terenu minimalna
powierzchnia dzialek budowlanych, stanowig dziatki budowlane pod warunkiem, ze wymiary i ksztatt
geometryczny dzialek pozwalaja na zabudowe zgodnie z przepisami prawa budowlanego i przepisami

odrebnymi.



§12. Ustala si¢ szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy: na rysunku planu okresla si¢ strefe¢ ograniczen w sytuowaniu
zabudowy od granicy lasu, w ktorej dla zagospodarowania i zabudowy obowiazuja przepisy odrebne.

§13. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

a) glowne powigzanie komunikacyjne obszaru objetego planem z zewnetrznym uktadem
komunikacyjnym stanowi droga krajowa DK 50 relacji Sochaczew — Mtodzieszyn — Ptonsk — droga
klasy gléwnej przyspieszonej potozona w bezposrednim sgsiedztwie obszaru objetego planem,

b) powigzania wewnetrzne — dostep do zewngtrznego uktadu drog i obstuge projektowanego

zainwestowania poprzez: droge gminng klasy lokalnej (L): DG 380302W,

2) dla poszczegdlnych terenow oraz wchodzacych w ich sktad dziatek istniejgcych oraz tych, ktore
powstang w wyniku wtérnych podziatow, obowigzuje obstuga komunikacyjna z przyleglej drogi klasy
lokalnej KDL, (chyba, Ze ustalenia szczegdtowe zawarte w Rozdziale 3 stanowig inaczej), w tym
ustalonych w pkt 3,

3) w terenach oznaczonych symbolami: 1.4AMNW, 2.1MNW-ML, 1.1ML, 1.2ML, dopuszcza sig realizacj¢
dodatkowych terenow komunikacji drogowej wewngtrznej poza wyznaczonymi na rysunku planu,
zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla poszczegdlnych terenéw oraz przepisami odrebnymi
o szerokosci w liniach rozgraniczajacych nie mniejszej niz 6,0 m;

4) ze wzgledu na bezpieczenstwo ruchu drogowego dla drog ustala si¢ realizacje trojkatow widocznosci
w liniach rozgraniczajacych zgodnych z rysunkiem planu;

5) dopuszcza si¢ budowe $ciezek rowerowych w liniach rozgraniczajacych drog, ktorych parametry
pozwalaja na wydzielenie $ciezki rowerowej zgodnej z przepisami odrebnymi.

§14. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury
technicznej:
1) w zakresie uzbrojenia obszaru ustala sie:

a) zaopatrzenie terenoOw w urzadzenia infrastruktury technicznej poprzez istniejacy, rozbudowywany
i projektowany system uzbrojenia terenow,

b) dopuszcza si¢ zachowanie, odbudowe, przebudowe, rozbudowe, nadbudowe oraz budowg nowych sieci,
obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;

1) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

a) zaopatrzenie w wode do celow socjalno-bytowych, gospodarczych i przeciwpozarowych z gminnej sieci
wodociggowej, zasilanej ze zbiorowego systemu zaopatrzenia w wode oraz poprzez jej rozbudowe,

b) przy rozbudowie sieci wodociggowe]j nalezy uwzgledni¢ wymogi dotyczace zaopatrzenia w wode
do celow przeciwpozarowych oraz dojazdéw pozarowych zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie
przepisami odrgbnymi,

c) dopuszcza si¢ lokalizacje wlasnych uje¢ wody;

2) w zakresie odprowadzania $ciekéw ustala sig:



a) odprowadzanie $ciekoOw w zbiorczym systemie kanalizacji sanitarnej do gminnej oczyszczalni Sciekow
polozonej poza granicami obszaru objetego planem, z zastrzezeniem ustalenia w lit. b,

b) do czasu technicznych mozliwosci podtaczenia do sieci kanalizacji lub w przypadku braku dostepu do
gminnej sieci kanalizacji dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow do szczelnych zbiornikow
bezodptywowych lokalizowanych na terenie nieruchomosci, do ktorej inwestor posiada tytut prawny,
pod warunkiem zapewnienia wywozu zgromadzonych nieczystosci przez koncesjonowanych przez
gming przedsiebiorcéw do oczyszczalni §ciekow,

C) obowigzuje zakaz odprowadzenia nieoczyszczonych $ciekow wprost do gruntu, wod
powierzchniowych i podziemnych;

3) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala si¢:

a) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych przez odparowanie i infiltracje do gruntu,

b) obowigzuje maksymalne zagospodarowanie wod opadowych w granicach dziatki budowlanej przez
naturalng i wymuszona retencje, np. poprzez budowe zbiornikdw, przy projektowaniu wewnetrznej sieci
kanalizacji deszczowej nalezy uwzgledni¢ potrzebg i mozliwosci zatrzymania wod opadowych
w miejscu opadu i maksymalne spowolnienie ich odprowadzania do odbiornikow,

¢) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych wedtug rozwigzan indywidualnych, powierzchniowo lub
w lokalnych uktadach sieciowych w ramach dziatki budowlane;j,

d) dla miejsc o utrudnionym odplywie powierzchniowym, nalezy zapewni¢ lokalny uktad odwodnienia,

e) wody opadowe z dachow budynkéw mogg by¢ odprowadzane do gruntu bez oczyszczania,

f) wody opadowe z powierzchni o nawierzchni twardej: parkingdw, placow manewrowych oraz z innych
powierzchni potencjalnie zanieczyszczonych, nalezy przed wprowadzeniem do odbiornika oczyszczaé
z piasku, btota i zanieczyszczen ropopochodnych na odpowiednich urzadzeniach podczyszczajacych,
lokalizowanych w granicach odwadnianych terenow, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng poprzez wykorzystanie istniejace;j sieci elektroenergetycznej 15 KV,
stacji transformatorowych 15 kV, budowe nowych fragmentéw sieci elektroenergetycznej (sredniego

i niskiego napigcia) oraz w zalezno$ci od potrzeb stacji transformatorowych 15 kV,

a) w zaleznosci od potrzeb dopuszcza si¢ na terenie lokalizacje stacji transformatorowej i wydzielenie dla
jej potrzeb dziatki, o minimalnych wymiarach 6,0 x 5,0 m dla stacji wnetrzowej oraz 3,0 x 2,0 m dla
stacji stupowej, z bezposrednim dostepem do drogi publicznej lub zapewnieniem stuzebnosci przejazdu,

c) dla usytuowania urzadzen elektroenergetycznych nie jest wymagane zachowanie linii zabudowy,

d) dopuszcza si¢ indywidualne zrodta energii elektrycznej oraz stosowanie zrodet odnawialnych (OZE) —
energi¢ promieniowania stonecznego (bez koniecznosci przytaczania do sieci) — urzadzenia 0 mocy
nieprzekraczajacej 500 kW, w formie paneli montowanych na dachach budynkéw, wiatach lub na
gruncie, sytuowanych w ramach terenow oznaczonych symbolami: MNW, MNW-ML, MNW-U, ML,

uU-p;
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5) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig¢:

a) wykorzystanie gazu ptynnego dostarczanego w indywidualnym zakresie w butlach lub do zbiornikow
naziemnych badz podziemnych lokalizowanych u poszczegolnych odbiorcow lub po ewentualnej
gazyfikacji gminy wykorzystanie gazu przewodowego,

b) dopuszcza si¢ budowe sieci i urzadzen rozprowadzajacych gaz $redniego i niskiego cis$nienia;

6) w zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢:

a) zaopatrzenie w ciepto do celow grzewczych oraz dla potrzeb przygotowania cieptej wody uzytkowej
W oparciu o indywidualne (lokalne) zrodla ciepta z zastosowaniem paliw ekologicznych, w tym energii
elektrycznej, gazu plynnego, przewodowego oraz innych no$nikow (w tym statych) spalanych
W urzadzeniach spetniajacych odpowiednie sSrodowiskowe normy jakosciowe emisji,

b) dopuszcza si¢ wykorzystanie urzadzen kogeneracji oraz energetyki odnawialnej (OZE) obejmujacej
energi¢ promieniowania stonecznego , energi¢ geotermalng — urzadzenia 0 mocy nieprzekraczajacej
500 kw,

c) wyklucza si¢ stosowanie technologii i paliw powodujacych emisj¢ zanieczyszczen statych i gazowych
powyzej dopuszczalnych parametréw okreslonych w przepisach odrebnych;

7) w zakresie zaopatrzenia w lacza telefoniczne i teleinformatyczne ustala si¢:

a) zaopatrzenie w tacza telefoniczne z istniejacej i projektowane;j sieci telekomunikacyjnej,

b) obstuge abonentow za posrednictwem indywidualnych przytaczy;

8) w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢: obowigzek gromadzenia odpaddéw i nieczystosci statych
W urzadzeniach przystosowanych do ich gromadzenia oraz ich odbiér i usuwanie zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§15. Ustala si¢ nastgpujacy sposob oraz termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenéw:

1) do czasu zagospodarowania zgodnie ze sposobem ustalonym w planie pozostawia si¢ niezagospodarowane
fragmenty obszaru w dotychczasowym uzytkowaniu;

2) tymczasowych zasad zagospodarowania i uzytkowania terenow nie ustala sig.

§16. Ustala si¢ granice rozmieszczenia inwestycji celu publicznego: nastepujace tereny wyznaczone
liniami rozgraniczajacymi stanowia: teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym stanowig tereny
drogi lokalnej oznaczone symbolami: 1.1KDL, 1.2KDL, 2.1KDL;

§17. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci
W zwigzku z uchwaleniem planu:

1) dla terenéw oznaczonych symbolami: 1.1IMNW, 1.2MNW, 1.3MNW, 1L4AMNW, 1L.5MNW, 1.6MNW,
2.1IMNW-ML, 2.1MNW-U, 1.1ML, 1.2ML, 2.1RZM, 2.1UT: 10%;

2) dlaterenu oznaczonego symbolem: 2.1U-P— 20%;

3) dla pozostatych terenow: 0%.
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Rozdzial 3
Przepisy szczegélowe dla terenow

§18. Dla terenow oznaczonych symbolami 1.IMNW, 1.2MNW, 1.3MNW, 1.AMNW, 1.5MNW,

1.6MNW ustala sig:

1)
2)
3)

4)

5)

6)

przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;
minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1200 m?;
warunki zagospodarowania:

a) w ramach zagospodarowania, o ktorym mowa w pkt 1, dopuszcza sig:

— ushugi, ktorych zakres ucigzliwosci dla $rodowiska z racji dopuszczonej funkcji nie bedzie
przekracza¢ normatywnych wskaznikow i standardow jakosci §rodowiska okreslonych w przepisach
odrgbnych, stuzace zaspokojeniu podstawowych potrzeb mieszkancéw, w formie lokali w
budynkach mieszkalnych,

— garaze, budynki gospodarcze, wiaty, altany, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 20%,

c) maksymalny udziat funkcji ustugowej w powierzchni zabudowy: 40%,

d) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,2,

e) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,3,

f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 80%,

g) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych zgodnie z §9 pkt 6;

warunki dla istniejacej zabudowy: dla zabudowy o przeznaczeniu zgodnym z ustalonym w pkt 1 dopuszcza
si¢ przebudowg, rozbudowe, nadbudowe, wymiang, zmiang sposobu uzytkowania zgodnie z ustaleniami
zawartymi w pkt 5, w zakresie niesprzecznym z istniejacymi parametrami tej zabudowy;

warunki dla projektowanej zabudowy:

a) obowigzuje zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu oraz zgodnie

Z ustaleniami og6lnymi zawartymi w Rozdziale 2,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
— budynki mieszkalne: 8,0 m,
— pozostate budynki: 6,0 m;
c) kat nachylenia potaci dachowych:
— dla budynkoéw mieszkalnych: od 20° do 45°,
— dla pozostatych budynkow: od 10° do 45°;
zasady obstugi komunikacji w zakresie infrastruktury techniczne;j:
a) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami §13,
b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami §14.

§19. Dla terenu oznaczonego symbolem 2.1MNW-ML ustala si¢:
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1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub teren zabudowy
letniskowej/rekreacji indywidualnej;

2) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1200 m?

3) warunki zagospodarowania terenu:

a) w ramach zagospodarowania, o ktorym mowa w pkt 1, dopuszcza sig:

— ushugi, ktorych zakres ucigzliwos$ci dla Srodowiska z racji dopuszczonej funkcji nie bedzie
przekracza¢ normatywnych wskaznikow i standardow jakosci §rodowiska okreslonych w przepisach
odrgbnych, shuzace zaspokojeniu podstawowych potrzeb mieszkancow, w formie lokali w
budynkach mieszkalnych,

— garaze, budynki gospodarcze, wiaty, altany, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;,

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 20%,

€) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,2,

d) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,3,

e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 80%,

f) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych zgodnie z §9 pkt 6;

4) warunki dla istniejacej zabudowy: dla zabudowy o przeznaczeniu zgodnym z ustalonym w pkt 1 dopuszcza
si¢ przebudowg, rozbudowe, nadbudowe, wymiang, zmiang sposobu uzytkowania zgodnie z ustaleniami
zawartymi w pkt 5, w zakresie niesprzecznym z istniejagcymi parametrami tej zabudowy;

5) warunki dla projektowanej zabudowy:

a) obowigzuje zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu oraz zgodnie
Z ustaleniami og6lnymi zawartymi w Rozdziale 2,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ustug w formie pomieszczen wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego,
jako obiektu tworzacego z nim cato$¢ architektoniczng lub w formie obiektu wolnostojacego
spetniajacego warunki ustalone dla projektowanej zabudowy,

€) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

— budynki mieszkalne: 8,0 m,
— pozostate budynki: 6,0 m;

d) kat nachylenia potaci dachowych:

— dla budynkéw mieszkalnych: od 20° do 45°,
— dla pozostatych budynkow: od 10° do 45°;

7) zasady obstugi komunikacji w zakresie infrastruktury technicznej:

) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami §13,

d) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami §14.

§20. Dla terenu oznaczonego symbolem 2.1MNW-U ustala sig¢:
1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub teren ustug;

2) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 900 m?;
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3) warunki zagospodarowania terenu:

a) w ramach zagospodarowania, o ktorym mowa w pkt 1, dopuszcza sig:

— ushugi, ktorych zakres ucigzliwosci dla $rodowiska z racji dopuszczonej funkcji nie bedzie
przekracza¢ normatywnych wskaznikow i standardow jakosci §rodowiska okreslonych w przepisach
odrgbnych, stuzace zaspokojeniu podstawowych potrzeb mieszkancow, w formie lokali w
budynkach mieszkalnych,

— garaze, budynki gospodarcze, wiaty, altany, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;,

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 40%,

€) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,2,

d) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,5,

e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50%,

f) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych zgodnie z §9 pkt 6;

4) warunki dla istniejgcej zabudowy: dla zabudowy o przeznaczeniu zgodnym z ustalonym w pkt 1 dopuszcza
si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowe, wymiang, zmiang sposobu uzytkowania zgodnie z ustaleniami
zawartymi w pkt 5, w zakresie niesprzecznym z istniejagcymi parametrami tej zabudowy;

5) warunki dla projektowanej zabudowy:

a) obowigzuje zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu oraz zgodnie
Z ustaleniami og6lnymi zawartymi w Rozdziale 2,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ustug w formie pomieszczen wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego,
jako obiektu tworzacego z nim cato$¢ architektoniczng lub w formie obiektu wolnostojacego
spetniajacego warunki ustalone dla projektowanej zabudowy,

€) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

— budynki mieszkalne: 9,0 m,
— pozostate budynki: 6,0 m;

d) kat nachylenia potaci dachowych:

— dla budynkéw mieszkalnych: od 20° do 45°,
— dla pozostatych budynkow: od 10° do 45°;

8) zasady obstugi komunikacji w zakresie infrastruktury technicznej:

a) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami §13,

b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami §14.

§21. Dla terenu oznaczonego symbolem 1.1ML, 1.2ML ustala si¢:

1) przeznaczenie: teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej;

2) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1200 m?;

3) warunki zagospodarowania terenu:

a) w ramach zagospodarowania, o ktorym mowa w pkt 1, dopuszcza sig:
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— ushugi, ktorych zakres ucigzliwos$ci dla $srodowiska z racji dopuszczonej funkcji nie bedzie
przekracza¢ normatywnych wskaznikow i standardow jakosci §rodowiska okreslonych w przepisach
odrgbnych, stuzace zaspokojeniu podstawowych potrzeb mieszkancow, w formie lokali w
budynkach mieszkalnych,

— garaze, budynki gospodarcze, wiaty, altany, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;,

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 20%,

¢) maksymalny udziat funkcji ustugowej w powierzchni zabudowy: 40%,

d) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,2,

e) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,3,

f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 80%,

g) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych zgodnie z §9 pkt 6;

4) warunki dla istniejgcej zabudowy: dla zabudowy o przeznaczeniu zgodnym z ustalonym w pkt 1 dopuszcza
si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowe, wymiang, zmiang sposobu uzytkowania zgodnie z ustaleniami
zawartymi w pkt 5, w zakresie niesprzecznym z istniejgcymi parametrami tej zabudowy;

5) warunki dla projektowanej zabudowy:

a) obowigzuje zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu oraz zgodnie
Z ustaleniami og6lnymi zawartymi w Rozdziale 2,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ustug w formie pomieszczen wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego,
jako obiektu tworzacego z nim cato$¢ architektoniczng lub w formie obiektu wolnostojacego
spetniajacego warunki ustalone dla projektowanej zabudowy,

€) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

— budynki mieszkalne: 8,0 m,
— pozostate budynki: 6,0 m;

d) kat nachylenia potaci dachowych:

— dla budynkoéw mieszkalnych: od 20° do 45°,
— dla pozostatych budynkow: od 10° do 45°;

9) zasady obstugi komunikacji w zakresie infrastruktury technicznej:

€) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami §13,

d) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami §14.

§22. Dla terenu oznaczonego symbolem 2.1UT ustala si¢:

1) przeznaczenie: teren ustug turystyki;

2) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1200 m?;

3) warunki zagospodarowania terenu:

a) w ramach zagospodarowania, o ktorym mowa w pkt 1, dopuszcza sig:

— ushugi, ktorych zakres ucigzliwos$ci dla $rodowiska z racji dopuszczonej funkcji nie bedzie

przekracza¢ normatywnych wskaznikow i standardow jakosci srodowiska okreslonych w przepisach
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odrgbnych, stuzace zaspokojeniu podstawowych potrzeb mieszkancow, w formie lokali
w budynkach mieszkalnych,
— garaze, budynki gospodarcze, wiaty, altany, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 20%,
€) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,2,
d) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,3,
e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 80%,
f) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych zgodnie z §9 pkt 6;

4) warunki dla istniejacej zabudowy: dla zabudowy o przeznaczeniu zgodnym z ustalonym w pkt 1 dopuszcza
si¢ przebudowg, rozbudowe, nadbudowe, wymiang, zmiang sposobu uzytkowania zgodnie z ustaleniami
zawartymi w pkt 5;

5) warunki dla projektowanej zabudowy:

a) obowigzuje zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu oraz zgodnie
z ustaleniami og6lnymi zawartymi w Rozdziale 2,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
— budynki mieszkalne: 8,0 m,
— pozostate budynki: 6,0 m;

c) kat nachylenia potaci dachowych:
— dla budynkéw mieszkalnych: od 20° do 45°,
— dla pozostatych budynkoéw: od 10° do 45°;

10) zasady obstugi komunikacji w zakresie infrastruktury technicznej:
e) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami §13,
f) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami §14.
§23. Dla terenu oznaczonego symbolem: 2.1U-P ustala sig:

1) przeznaczenie: teren ustug lub teren produkcji;

2) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 19 000 m?,

3) warunki zagospodarowania terenu:

a) w ramach zagospodarowania, o ktorym mowa w pkt 1, dopuszcza si¢: obiekty i elementy towarzyszace,
tj.: garaze, budynki gospodarcze, wiaty, dojazdy, parkingi, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 50%,

€) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,3,

d) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,7,

e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10%;

4) warunki dla istniejgcej zabudowy: dla zabudowy o przeznaczeniu zgodnym z ustalonym w pkt 1 dopuszcza
si¢ przebudowe, rozbudowg lub nadbudowe, zmiang sposobu uzytkowania zgodnie z ustaleniami

zawartymi w pkt 5;
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5)

6)

1)
2)

3)

4)

1)
2)
3)

4)

1)
2)
3)

warunki dla projektowanej zabudowy:
a) obowigzuje zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu oraz zgodnie
Z ustaleniami og6lnymi zawartymi w Rozdziale 2,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
— budynki ustugowe, przemystowe, magazyny: 12,0 m,
— pozostate budynki: 7,0 m,
c) kat nachylenia potaci dachowych: od 0° do 30°;
zasady obstugi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury technicznej:
a) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami §13,
b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami §14.
§24. Dla terenéw oznaczonych symbolami: 1.1RNR, 2.1RNR ustala si¢:
przeznaczenie: teren gruntéw ornych oraz upraw;
zasady 1 warunki scalania oraz podzialu nieruchomosci: dopuszcza si¢ podziaty wynikajace z przepiséw
odrebnych;
warunki zagospodarowania terenu:
a) w ramach zagospodarowania utrzymuje si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania,
b) dopuszcza si¢ urzadzenia melioracji wodnych;
zasady obstugi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury technicznej: obowigzuja warunki obstugi
komunikacyjnej ustalone w §13 lub poprzez pozostalg cze$¢ nieruchomos$ci o tozsamym sposobie
uzytkowania polozong poza obszarem objetym planem.
§25. Dla teren6w oznaczonych symbolami: 2.1RNR-L, 2.2RNR-L ustala si¢:
przeznaczenie: teren gruntow ornych oraz upraw lub teren lasu;
zasady i warunki scalania oraz podziatu nieruchomosci: nie okresla sig;
warunki zagospodarowania terenu:
a) utrzymuje si¢ dotychczasowy sposob zagospodarowania w formie zieleni towarzyszacej zabudowie
mieszkaniowej,
b) dopuszcza si¢ urzadzenia melioracji wodnych,
€) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 80%;
zasady obstugi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury technicznej: obowiazujg warunki obstugi
komunikacyjnej ustalone w §13.
§26. Dla terenu oznaczonego symbolem 2.1RZM ustala sie:
przeznaczenie: teren zabudowy zagrodowej;
minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 21 000 m?;
warunki zagospodarowania terenu:

a) w ramach zagospodarowania, o ktorym mowa w pkt 1, dopuszcza sig:
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— ushugi, ktorych zakres ucigzliwosci dla Srodowiska z racji dopuszczonej funkcji nie bedzie
przekracza¢ normatywnych wskaznikow i standardow jakosci §rodowiska okreslonych w przepisach
odrgbnych, stuzace zaspokojeniu podstawowych potrzeb mieszkancow, w formie lokali
w budynkach mieszkalnych,

— garaze, budynki gospodarcze, wiaty, altany, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 20%,

c) maksymalny udziat funkcji ustugowej w powierzchni zabudowy: 40%,

d) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,2,

e) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,3,

f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 80%,

g) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych zgodnie z §9 pkt 6;

4) warunki dla istniejgcej zabudowy: dla zabudowy o przeznaczeniu zgodnym z ustalonym w pkt 1 dopuszcza
si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowe, wymiang, zmiang sposobu uzytkowania zgodnie z ustaleniami
zawartymi w pkt 5, w zakresie niesprzecznym z istniejgcymi parametrami tej zabudowy;

5) warunki dla projektowanej zabudowy:

a) obowigzuje zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu oraz zgodnie
Z ustaleniami og6lnymi zawartymi w Rozdziale 2,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ustug w formie pomieszczen wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego,
jako obiektu tworzacego z nim cato$¢ architektoniczng lub w formie obiektu wolnostojacego
Spetniajacego warunki ustalone dla projektowanej zabudowy,

€) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

— budynki mieszkalne: 8,0 m,
— pozostate budynki: 6,0 m;

d) kat nachylenia potaci dachowych:

— dla budynkoéw mieszkalnych: od 20° do 45°,
— dla pozostatych budynkoéw: od 10° do 45°;

11) zasady obstugi komunikacji w zakresie infrastruktury technicznej:

g) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami §13,

h) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami §14.

§27. Dla terenu oznaczonego symbolem: 2.1WS ustala sig:

1) przeznaczenie: wod powierzchniowych $rodladowych;

2) warunki zagospodarowania terenu: obowiazuje sposob zagospodarowania i uzytkowania terenow zgodnie
z przepisami odrgbnymi dotyczacymi prawa wodnego.

§28. Dla terenéw oznaczonych symbolami: 1.1L, 1.2, 1.3L, 1.4L, 2.1L, 2.2L, 2.3L, 2.4L ustala
sie:

1) przeznaczenie: teren lasu;
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2) warunki zagospodarowania terenu: obowigzuje sposob zagospodarowania i uzytkowania terenow zgodnie

z przepisami odr¢bnymi dotyczacymi lasow.

Rozdzial 4
Przepisy szczegélowe dla ukladu komunikacyjnego
§29. Dla terenow oznaczonych symbolami: 1.1KDL, 1.2KDL, 2.1KDL ustala si¢:

1) przeznaczenie: teren drogi lokalnej;
2) warunki zagospodarowania terenu:

a) w ramach zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w pkt 1, dopuszcza si¢ obiekty i elementy

towarzyszace, tj.: zielen, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,

b) dla poszczegdlnych terenow obowigzuja ustalenia zawarte w tabeli:

Symbol terenu Zasady zagospodarowania

11KDL — istniejaca droga publiczna klasy lokalnej DG 380302W,
— szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 10,0 m,

— istniejgca droga publiczna klasy lokalnej DG 380302W,
— szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: zmienna od 1,5 m do 10,0 m,

1.2KDL

2.1KDL — istniejaca droga publiczna klasy lokalnej DG 380302W-— potaczenie z droga
krajowa nr 50,
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 4,6 mdo 10,0 m,

€) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0%,
d) ksztattowanie zagospodarowania zgodnie z ustaleniami w §8 pkt 2.
Rozdzial 5
Przepisy przejsciowe i konncowe
§30. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Mtodzieszyn.
§31. Uchwatla wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Mazowieckiego.

Wojt Gminy Mlodzieszyn

19



