Elektronicznie podpisany przez:
Stawomir Andrzej Makowski
dnia 25 listopada 2024 r.

UCHWALA NR 1X/33/2024
RADY GMINY MLODZIESZYN

z dnia 25 listopada 2024 r.

w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialki nr ewid. 36/2
w miejscowos$ci Mlodzieszyn

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz.U. z2024r., poz. 1465 zp6zn. zm.), art. 20 ust.1 iart. 29 ustawy zdnia 27 marca 2003 .
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 2024 r., poz. 1130) oraz Uchwaty Nr
LXXX1/372/2024 Rady Gminy Mtodzieszyn z dnia 21 marca 2024 r., Rada Gminy Mtlodzieszyn stwierdza:

§ 1. Miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr ewid. 36/2 w miejscowosci
Mtodzieszyn nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Mtodzieszynoraz uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 2. 1.Uchwala si¢ Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla  dziatki nr ewid. 36/2
w miejscowosci Mlodzieszyn zwany dalej ,,planem”.

2. Zakres planu obejmuje teren o powierzchni ok. 1,97 ha w miejscowos$ci Mlodzieszyn.

3. Granice obszaru objetego ustaleniami planu oznaczone sg na rysunku planu sporzadzonym w skali
1:1000 stanowigcym zatgcznik do niniejszej uchwaty.

4. Zatacznikami do Uchwaly sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy integralng cze$¢ uchwaty — Zat. Nr 1;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy — Zal. Nr 2.

§ 3. 1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terendow oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
3) zasad ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;
4) zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu;

5) granic 1isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
przepisow odrebnych;

6) szczeg6lnych warunkdéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu wtym zakaz
zabudowy;

7) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
8) sposobow tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terendw;
9) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci;
10) szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci;
11) minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych.
2. Plan nie okresla ze wzgledu na brak problematyki:
1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztatltowania przestrzeni publicznych;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury
wspotczesnej;
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3) granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie w zakresie obszarow
szczegOlnego zagrozenia powodzia, terendw gorniczych, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych.

3. Na rysunku planu nastepujace oznaczenia graficzne s3 obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) przeznaczenie terenu okre$lone symbolem literowym;
5) zwymiarowane odleglo$ci oznaczone na rysunku planu.

§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej Uchwaty jest mowa o:
1) planie — nalezy przez to rozumie¢ plan zatwierdzony niniejszg Uchwata;

2) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumiec linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu
i r6znych warunkach zabudowy terenu;

3) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore powinno przewazac
na przedmiotowym terenie i stanowi¢ wigcej niz 50% ogoélnej powierzchni zabudowy w obszarze
wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

4) przeznaczeniu uzupelniajagcym — nalezy przez to rozumieé¢ przeznaczenie inne niz okreslone
przeznaczenie podstawowe zgodnie z ustaleniami szczegétowymi;

5) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ ustalona nieprzekraczalng granice
usytuowania budynkéw w ich powierzchni zabudowy wyznaczong zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) zabudowie kubaturowej - nalezy przez to rozumie¢ obiekt wydzielony z przestrzeni za pomocg przegrod
budowlanych, trwale zwiazany z gruntem;

7) ucigzliwo$ci obiektow iurzadzen - nalezy przez to rozumie¢ bezposredni iposredni wplyw danego
przedsiewzigcia na $rodowisko oraz zdrowie i warunki zycia ludzi wynikajacy z emisji gazow, pylow,
zapachow, hatasu, promieniowania itp. w zakresie przekraczajacym parametry okre$lone w przepisach
odrebnych.

§ 5. 1. Ustala si¢ podzial obszaru na tereny o nastepujacym przeznaczeniu:
1) teren ustug lub teren produkcji oznaczony symbolem U-P;
2) teren wod powierzchniowych oznaczony symbolem Ws.

Rozdzial 2.
Ogolne ustalenia Planu

§ 6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
1. Obowigzuje:

1) ksztaltowanie gabarytéw zabudowy poprzez ograniczenie wysokosci budynkow innych niz magazynowe
do 3 kondygnacji nadziemnych;

2) zapewnienie dostepu do drogi publicznej uksztattowane w sposob zgodny z przepisami odrebnymi;

3) stosowanie dla wiat, zadaszen wymogow w zakresie wysoko$ci i geometrii dachow ustalonych dla
budynkow gospodarczych.

2. Ponadto obowiazuja ustalenia =z zakresu zasad zagospodarowania i ksztaltowania zabudowy
okreslone w Rozdziale III.

§ 7. Zasady ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu.
1. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztattowania §rodowiska i krajobrazu:

1) zakaz realizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, okreslonych
w przepisach odrgbnych;
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2) zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym ryzyku i zakladow o duzym ryzyku wystapienia powaznej
awarii przemystowej, okreslonych w przepisach odrebnych;

3) ochrona, przydroznych naturalnych zadrzewien (szczegdlnie ukladéw zieleni wysokiej), $rodpolnych
i nadwodnych;

4) ksztattowanie zroznicowanego krajobrazu poprzez ochron¢ istniejagcych oraz formowanie nowych
zadrzewien przydroznych i w formie zieleni izolacyjnej towarzyszacych zabudowie;

5) zagospodarowanie pasa terenu o szerokosci ok. 2 m wzdluz granic terenu zielenig izolacyjng — wysoka
i niska, zielen wysoka sadzi¢ w odlegtosci Im od granicy;

6) utrzymanie rowu wraz z pasmem roslinnosci nadwodnej, sytuowanie zabudowy kubaturowej zgodnie
z linig zabudowy okre$lona na rysunku planu;

7) zagospodarowanie powierzchni kazdej dziatki budowlanej zielenig urzadzona, stosownie do okre$lonego
wskaznika, w postaci drzew ikrzewow zgodnie z uwarunkowaniami siedliskowymi i geograficznymi,
z dominacjg drzew liSciastych oraz gatunkéw odpornych na zanieczyszczenia;

8) przywrbcenie powierzchni terenu (w tym wierzchniej warstwy gleby) zajgtego tymczasowo pod prace
budowlane do stanu powierzchni czynnej biologicznie;

9) zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu w Srodowisku stosownie do klasyfikacji akustycznej terenow
ustalonej w odniesieniu do przeznaczenia terenu, zachowanie  dopuszczalnych poziomoéw hatasu
okreslonych dla terenow sasiednich w odniesieniu do ich przeznaczenia;

10) wyposazanie obiektow (tego wymagajacych) w urzadzenia zabezpieczajace srodowisko gruntowo-wodne
przed zanieczyszczeniem;

11) zaopatrzenie w ciepto z wykorzystaniem proekologicznych no$nikoéw energii, w tym wykorzystanie OZE;

12) uporzadkowana gospodarke odpadami — unieszkodliwianie odpadéw zgodnie z przepisami z zakresu
ochrony $§rodowiska i gospodarki odpadami;

§ 8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej i komunikacji.

1. Koordynacja w czasie realizacji zabudowy i zagospodarowania terenu z wyprzedzajacg lub rownoczesna
realizacjg sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

2. Budowa sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j:

1) wzdluz ukltadow komunikacyjnych w liniach rozgraniczajacych drog lub w przestrzeni migdzy linig
zabudowy aliniami rozgraniczajacymi drég przy zachowaniu przepisow odrebnych iw sposob
nieograniczajacy zagospodarowania terenu,

2) urzadzenia sieciowe infrastruktury powinny by¢ prowadzone w maksymalnym stopniu wzdluz granic
wlasnosci 1 istniejacych systemow technicznego uzbrojenia terenu;

3) z zachowaniem odpowiednich odlegtosci od obiektéw budowlanych i urzadzen uzbrojenia terenu;
4) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek dla potrzeb lokalizacji obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

3. Dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacych urzadzen nadziemnych i podziemnych uzbrojenia terenéw oraz
mozliwos¢ ich rozbudowy lub przebudowy, takze w przypadku kolizji z planowanym zagospodarowaniem.

4. Zaopatrzenie w wode dla potrzeb bytowo - gospodarczych i przeciwpozarowych w oparciu o istniejacy
system wodociggu - minimalna $rednicy sieci rozbiorczej 110 mm;

1) dopuszcza si¢ indywidualne systemy zaopatrzenia w wodg;

2) zapewni¢ awaryjne zasilanie w wode dla sytuacji szczegdlnych dotyczacych ochrony ludnosci, spraw
przeciwpozarowych i obronnych.

5. Uporzadkowana gospodarka S$cieckowa w oparciu o zbiorczy system kanalizacji sanitarnej poprzez
budowe sieci rozdzielczej o minimalnej $rednicy 150mm (dla kanalizacji grawitacyjnej) i odprowadzenie
sciekow do oczyszczalni Sciekow;

1) w przypadku braku mozliwo$ci przytaczenia do sieci kanalizacyjnej dopuszcza sig:
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a) gromadzenie §ciekow w szczelnych zbiornikach na $cieki i okresowy wywoz na oczyszczalni¢ Sciekow,

b) dopuszcza si¢ realizacje lokalnych urzadzen odprowadzania ioczyszczania $ciekow w przypadku
$ciekow technologicznych o tadunku zanieczyszczen przekraczajacych wartosci dopuszczalne dla
wprowadzenia $ciekéw do kanalizacji komunalne;j.

6. Odprowadzenie wod opadowych zpowierzchni utwardzonych na terenach zabudowanych
powierzchniowo na nieutwardzony teren dziatki poprzez powierzchniowe systemy odwadniajgce (urzadzenia
scickowe, rowy) lub w systemie kanalizacji deszczowej zamknigtej. Wody opadowe odprowadzane do
odbiornika powinny spelnia¢ wymagania okre$lone w przepisach dotyczacych ochrony $rodowiska;

1) maksymalne zagospodarowanie wod opadowych w granicach dziatek budowlanych na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych;

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych do zbiornikéw infiltracyjnych lub infiltracyjno-
odparowujacych.

7. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng zistniejacych iplanowanych sieci elektroenergetycznych
napowietrzno - kablowych $redniego i niskiego napigcia z zachowaniem nastgpujacych warunkow:

1) dopuszcza si¢ budowe nowej infrastruktury technicznej elektroenergetycznej dystrybucyjnej srednich
iniskich napig¢  oraz przebudowg iutrzymanie istniejacej na podstawie przepisow odrebnych
z zastosowaniem linii elektroenergetycznych w wykonaniu kablowym lub napowietrznym oraz stacji
elektroenergetycznych SN/nN w wykonaniu wnetrzowym lub napowietrznym,;

2) przytacza energetyczne SN, nN wykona¢ jako kablowe lub napowietrzne z zastosowaniem skrzynek
ztaczowo — pomiarowych, uktady pomiaru energii zlokalizowaé w szafkach pomiarowych usytuowanych
w ogrodzeniu (docelowej linii rozgraniczajacej drogi) lub w granicach dziatki, dopuszcza si¢ inne
usytuowanie zgodnie z przepisami szczegolnymi,

3) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji elektroenergetycznych z mozliwoscia wprowadzenia do stacji linii
elektroenergetycznych zgodnie z przepisami odrebnymi. Stacje transformatorowe stosownie do
zapotrzebowania mocy przylaczeniowej lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajacych drog, dopuszcza si¢
sytuowanie obiektow poza liniami rozgraniczajacymi drog — z mozliwos$cia wydzielenia odrebnej dziatki,
zgodnie z przepisami szczegdlnymi, koniecznos$¢ zapewnienia dostepu do drogi publiczne;;

4) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, przebudowe i remont infrastruktury technicznej elektroenergetycznej.

8. Zabezpieczenie w tacza telefoniczne z dostepnych sieci telekomunikacyjnych, w tym zabezpieczenie
w awaryjng taczno$cig telefoniczng dla sytuacji szczegoélnych dotyczacych ochrony ludno$ci i spraw
obronnych.

1) rozbudowa sieci telekomunikacyjnych zaréwno w formie tradycyjnej jak iwykorzystujac nowe
technologie;

2)ustala  sie  rozw6j]  systeméw  telekomunikacyjnych  iteleinformatycznych  przewodowych
i bezprzewodowych  stosownie do  wzrostu zapotrzebowania na ustugi telekomunikacyjne
i teleinformatyczne;

9. Rozwigzanie gospodarki odpadami zgodnie z gminnym systemem gospodarki odpadami komunalnymi
oraz z przepisami odrgbnymi wg zasad:

1) selektywna zbidrka odpadéw do pojemnikéw zlokalizowanych na terenie posesji oraz na terenach
ogolnodostgpnych - postepowanie z odpadami zgodnie z hierarchig okreslong w przepisach odrgbnych;

2) gospodarka odpadami wg zasad ochrony $srodowiska: zapobiega¢ powstawaniu odpaddéw, zapewni¢ odzysk
i unieszkodliwianie odpadow;

3) prowadzenie gospodarki odpadami przemystowymi i niebezpiecznymi stosownie do przepiséw
odrebnych.

10. Zaopatrzenie w ciepto w systemie indywidualnych zrdédet ciepta z wykorzystaniem proekologicznych
no$nikéw i zrodet energii oraz odnawialnych zrédet energii, w tym mikroinstalacji.

11. Zaopatrzenie w gaz:
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1) w oparciu o system gazyfikacji przewodowej poprzez budowg gazociagébw Sredniego ciSnienia o min.
$rednicy 63mm;

2) dopuszcza si¢ stosowanie dla celdw grzewczych i bytowych statych zbiornikéw na gaz plynny.

12. W obszarze objetym planem  wystepuja urzadzenia melioracyjne (drenowanie wykonane w ramach
zadania Budy Stare — Justynoéw, urzadzenia melioracji wodnych szczegétowych — rowy) - w przypadku kolizji
z urzadzeniami melioracyjnymi obowigzuje przestrzeganie przepisow odrebnych:

1) zakaz zmiany stanu wody na gruncie, a zwlaszcza kierunku odptywu ze szkodg dla gruntéw sasiednich;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe i likwidacj¢ istniejacego drenowania z zachowaniem tej cze$ci
systemu, ktory reguluje przeptyw wod melioracyjnych z terenow sasiadujacych;

3) rozwigzanie kolizji zabudowy i zagospodarowania terenu z urzgdzeniami melioracyjnymi dokonywaé
zgodnie z przepisami odrgbnymi, w sposdb zapewniajacy prawidlowy odptyw wod;

4) zakaz zmiany stanu wody na gruncie, a zwlaszcza kierunku odptywu, ze szkoda dla gruntéw sasiednich.

13. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy na terenach projektowanych do zainwestowania zgodnie
z rysunkiem planu, w pozostatych przypadkach zgodnie z przepisami odrebnymi.

14. Ustala si¢ nastgpujace zasady parkowania:

1) na terenach ustugowych - 30 miejsc parkingowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej budynkow lub
100 miejsc konsumpcyjnych,;

2) dla terendow produkcyjnych- 25 miejsc parkingowych na 100 zatrudnionych;

3) potrzeby w zakresie parkowania wg wskaznikéw wymienionych w pkt. 1) wlasciciele posesji zapewniaja
na terenach w granicach wiasnej dziatki;

4) w zakresie miejsc do parkowania pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa wyznacza si¢ nastgpujace
potrzeby:

a) 1 miejsce na terenach zabudowy U-P.

Rozdzial 3.
Zasady zagospodarowania terendw i ksztaltowania zabudowy

§ 9. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolem U-P ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — teren ustug Iub teren produkcji wraz z obiektami towarzyszacymi;

2) przeznaczenie uzupelniajagce — obiekty skladowe imagazynowe, mieszkaniowa jednorodzinna dla
wiascicieli i zarzadzajacych, obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu i przepisami odrebnymi;

2) obstuga komunikacyjna z przylegtych drog publicznych i drog wewnetrznych wydzielonych w trakcie
podzialow;

3) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 15% powierzchni dziatki budowlane;j;
4) udziat powierzchni zabudowy nie moze przekracza¢ 84% powierzchni dziatki budowlane;;
5) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy w granicach 0,24-0,96 dla dziatki budowlanej;

6) funkcjonowanie obiektow iurzadzen w ramach prowadzonej dziatalno$ci nie moze powodowaé
przekroczenia standardow jakosci srodowiska poza terenem, do ktorego inwestor posiada tytut prawny;

7) zabudowa mieszkaniowa dla zarzadzajacych i1 wlascicieli realizowana jako powierzchnia wbudowana lub
w formie dobudowy do obiektow o funkcji podstawowej;

8) dopuszcza si¢ realizacje przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko;
9) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow gospodarczych przy granicy dziatki;

10) dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow gospodarki Sciekowej;
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11) teren nie zalicza si¢ terenow chronionych akustycznie;

12) dopuszcza si¢ stosowanie rozwigzan projektowych itechnicznych zapewniajacych wlasciwe warunki
akustyczne dla terenéw sasiednich.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ budynkow ustugowych i produkcyjnych do 20 m;
2) maksymalna wysoko$¢ budynkéw garazowych, gospodarczych do 10m;
3) maksymalna wysoko$¢ pozostatych obiektow do 5 m;
4) dachy budynkow dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci 20 - 45°, dopuszcza si¢ dachy ptaskie.
4. Szczegbtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) nie wyznacza si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci.
5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych:
1) dla funkcji zabudowy ustugowej — 2000 m?.
§ 10. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem Ws ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny wod powierzchniowych.
2. Zasady zagospodarowania:
1) dopuszcza si¢ szczegdlne korzystanie z wod polegajace m.in. na:
- przerzutach wody,
- poborze oraz odprowadzaniu wod,
- korzystaniu z wody na potrzeby dziatalno$ci rolniczej,

2) utrzymanie stabilnego poziomu wod powierzchniowych poprzez budowe budowli i urzadzen pigtrzacych,
upustowych i regulacyjnych;

3) dopuszcza si¢ przejscie systemami infrastruktury technicznej i komunikacyjnej na warunkach okreslonych
w przepisach odrgbnych.

§ 11. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1.Do czasu realizacji planu tereny przeznaczone wnim pod rdézne funkcje moga pozostaé
w dotychczasowym uzytkowaniu.

2. Dopuszcza si¢ zagospodarowanie w postaci tymczasowych obiektow zwigzanych funkcjonalnie
z uzytkowaniem terenu.Rozdzial IV

Przepisy przej$ciowe i koncowe

§ 12. Stawki procentowe stuzace naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci spowodowane
uchwaleniem niniejszego planu ustala si¢ wysokosci:

1) dla terenow U-P 0 %;

§ 13. W obszarze objetym planem, traca moc ustalenia zmiany Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu dziatki Nr ewid. 36/2 w miejscowosci Mtodzieszyn zatwierdzonego Uchwatg Nr
XLVIII/247/2018 Rady Gminy Mtodzieszyn z dnia 25 czerwca 2018 r.

§ 14. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Mtodzieszyn.

§ 15. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.
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2. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej gminy.

Przewodniczacy Rady Gminy
Milodzieszyn

Stawomir Makowski
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Zatgcznik Nr 1
do uchwaty Nr 1X/33/2024

Rady Gminy Mtodzieszyn
z dnia 25 listopada 2024 r.
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA DZIALKI NR EWID. 36/2 W MIEJSCOWOSCI MLODZIESZYN
H

Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowanla przestrzennego Gminy M%odzueszyn

"'\.,.f

RII

/

/

|
|
|
|
[
/
/
|
|
|
|
|
/
/
I

/U /
/1]
;]
. /
/g‘/ / 8
¢/
]
/
y ] / RIIIb
Bﬁ 1 / / 81.3
RIlla | / /
.y /
N
3% /
82 & /
1l
2. T —
JTYLST
;) é /
/ /
3 / / 81.8
F ek
Ws / //
/
/
/
10, '/
gn‘/ St
|
0 RIIIb 82.0
82.0
ki 8217 82.0
82.1 79.32
82.10 82.1
o |2 82,0
) 82.21
80.58 81/3 -
82.24 8?‘91 82.2
81.66 h
»? 182.31 Q
-0 -
S b‘ )
— —jrle % e S —
991._ _/sz.ﬁi — — —uk -
687/7
80.5
2 s Bi i
2.42 T
l\\\\\
o 8243 22 =
9.38 P
6
i rysunek planu wykonano z wykorzystaniem
/ 1]2 mapy zasadniczej (w postaci wektorowej)
oraz zbioru danych z bazy EGIiB

pochodzgcych z panstwowego zasobu

geodezyjnego i kartograficznego

udostepnionych przez Staroste Ptockiego

uktad wspétrzednych EPSG: 2180

obszar objety opracowaniem

F————I

— el

tereny potencjalnego rozwoju o dominujgcej funkgciji
ustugowo-produkcyjno-sktadowe;j

i

Ustalenia planu:
El granica obszaru objetego planem
linie rozgraniczajgce tereny o réznym

przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania

nieprzekraczalne linie zabudowy

zwymiarowane odlegtosci

teren ustug lub teren produkcji

teren wod powierzchniowych

Informacje:
orientacyjne linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu

teren komunikacji publicznej - drogi dojazdowej

KDD
KDR

teren komunikacji publicznej - drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego

N

Skala: 1:1 000 Si@?

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA DZIALKI NR EWID. 36/2 W MIEJSCOWOSCI MLODZIESZYN

(@)

10 20 30 40 50m

0
| | | | |

l

BUDOWLANE | URBANISTYCZNE UStUGI PROJEKTOWE
mgr inz. ALICJA PEJTA-JAWORSKA

opracowania planistyczne, projekty infrastruktury technicznej, ekspertyzy ochrony Srodowiska

09-400 Ptock, ul. Kazimierza Wielkiego 37/93 kom. 504766500
e-mail: apjaworska@wp.pl

Gtowny projektant: mgr inz. Alicja Pejta, upr. urbanistyczne nr 1500
Strona 1

1d: 02876986-8245-4320-8840-3FE9FA67F69E. Podpisany



Zatacznik Nr 2

do Uchwaty Nr IX/33/2024

Rady Gminy Miodzieszyn

z dnia 25 listopada 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w ,Miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego

dla_dziatki Nr ewid. 36/2 w miejscowosci Miodzieszyn” inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,

ktére nalezg do zadan witasnych gminy.

Do zadah witasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacyjnej nalezy budowa
drég publicznych, systemoéw wodociggowych, kanalizacyjnych i oswietlenia drég publicznych.
Z w/w planu nie wynikajg zadania wiasne gminy:
- projekt planu nie przewiduje terenéw dla drég publicznych,

- w sgsiedztwie istniejg systemy infrastruktury techniczne;j.

Realizacja przedmiotowego planu nie bedzie obcigza¢ budzetu gminy.

Przewodniczgcy Rady Gminy

Miodzieszyn

Stawomir Makowski
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UZASADNIENIE
do Uchwaly Nr 1X/33/2024
Rady Gminy Mlodzieszyn
z dnia 25 listopada 2024r.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
Wéjt Gminy Mtodzieszyn dokonat analizy ustalen sporzadzanego planu, ktora wykazala, ze uwzgledniono:

1. wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — planowana zabudowa o funkcji
ustugowej iprodukcyjnej i wustalonych gabarytach jest kontynuacja ustaleh obowigzujacego planu
miejscowego w bezposrednim sgsiedztwie. Wzdtuz drogi krajowej Nr 50 sukcesywnie rozwija si¢ tego typu
zabudowa, ktora bedzie czescig ksztaltujacej sie struktury osadniczej w zakresie dziatalno$ci gospodarczej wsi
Mtodzieszyn,

2. walory architektoniczne i krajobrazowe — okreslone parametry ksztaltowania zabudowy nawigzuja do
wielkosci obiektow okreslonych w obowigzujagcym planie — teren ksztaltowany jest w ramach  jednostki
osadniczej zwigzanej z aktywizacja obszarow wzdtuz drogi krajowej,

3.wymagania ochrony §rodowiska, gruntow rolnych ilesnych - ustalono uporzadkowana gospodarke
wodno-$cieckowa (docelowo zbiorcza kanalizacja sanitarna), wodami opadowymi; grunty rolne (uzyskaty zgode
na zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze w procedurze planu zatwierdzonego w 2016r.,

4.wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego — brak obiektow o walorach kulturowych,

S.wymagania ochrony zdrowia i bezpieczenstwa ludzi i mienia - ustalono minimalng powierzchni¢ dziatki
iudziat powierzchni biologicznie czynnej w celu zachowania standardéow $rodowiska oraz ograniczenie
ucigzliwosci wynikajacej z dziatalnosci ustugowej i produkcyjnej do granic terenu, do ktéorego inwestor ma
tytut prawny,

6.walory ekonomiczne przestrzeni — zmiana przeznaczenia spowoduje wzrost podatku od nieruchomosci
oraz dochody z tytutu podatku od dziatalnosci gospodarczej,

7.prawo wiasno$ci — wilasciciel terenu zlozyl wniosek o zmiane parametréw zagospodarowania terenu
i ksztaltowania zabudowy,

8.potrzeby bezpieczenstwa panstwa — nie wystepuja,

9.potrzeby interesu publicznego — zostaly zabezpieczone poprzez dostgp do  droég publicznych oraz
ograniczenie ucigzliwosci funkcjonowania obiektow i urzadzen do granic wyznaczonego terenu,

10.potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej — planowana zabudowa moze by¢ zaopatrywana
w media z istniejgcych wzdhuz drogi  systemow infrastruktury techniczne;j,

11.zapewnienie udzialu spoteczenstwa — poprzez przeprowadzenie konsultacji spotecznych w postaci
wylozenia projektu planu do publicznego wgladu, dyzuru projektanta, spotkania otwartego oraz mozliwosc¢
sktadania wnioskow i uwag,

12.potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody — w sasiedztwie istnieje sie¢ wodociggowa,
z ktéorej moze byC¢ zaopatrywana planowana zabudowa, istniejg rezerwy wydajnoSci  ujecia i stacji
wodociggowej, dopuszczono indywidualny sposob zaopatrzenia w wode.

Okreslajac przeznaczenie terenu wywazono interes publiczny i interesy prywatne, a takze wzigto pod uwage
analizy ekonomiczne (zawarte w prognozie skutkow finansowych uchwalenia planu), srodowiskowe (uzyskano
zwolnienie ze strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko ze wzgledu na nieznaczng zmiang
parametrow zabudowy, uwzgledniono uwarunkowania wynikajace z opracowania ekofizjograficznego gminy)
i spoteczne (aktywizacja gospodarcza).

Przy sytuowaniu nowej zabudowy  uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywne
gospodarowanie przestrzenig oraz jej walory ekonomiczne poprzez:

- ksztatltowanie struktur przestrzennych w nawigzaniu do sasiedztwa przy istniejacych uktadach
komunikacyjnych - minimalizowanie transportochtonno$ci,
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- mieszkancy mogg korzysta¢ z transportu zbiorowego, ktory wystepuje na drodze krajowej usytuowane;j
w bezposrednim sasiedztwie,

- zapewniono rozwiazania przestrzenne ulatwiajace si¢ przemieszczanie pieszych irowerzystow — teren
przylega do drogi dojazdowej KDD, w ktorej istnieje mozliwos$¢ realizacji chodnikow i $ciezek rowerowych,

- nowa zabudowe¢ zlokalizowano w ksztattujacej si¢  strukturze  funkcjonalno-przestrzennej wsi
Mlodzieszyn wzdluz drogi krajowej  zdostepem do sieci komunikacyjnej i istniejacych systemow
infrastruktury techniczne;.

Przedstawiony projekt planu miejscowego jest zgodny z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1,
ktora zostala przeprowadzona na etapie przystapienia do sporzadzania planu i zaakceptowana przez Radg
Gminy w formie uzasadnienia do Uchwaty Nr LXXX1/372/2024 z dnia 21 marca 2024 r.

Wpltyw na finanse publiczne gminy w zakresie wydatkow nie wystapi, natomiast ztytulu zmiany
przeznaczenia gruntu wzrosna dochody budzetu gminy (ok. 1.466.900,- zt w okresie 10 lat) powyzsze zostato
przedstawione w prognozie skutkéw finansowych uchwalenia planu i jako zatacznik nr 2 do Uchwaty.

Przewodniczacy Rady Gminy
Mtodzieszyn

Slawomir Makowski
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